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HOITOKUNNAN TOIMINTAKERTOMUS 2008

Yleistä

Hoitokunta on todennut, että yhtiöiden yhteisessä hallinnassa olevien alueiden ja tilojen hallinnanjakosopimusta ei ole tarpeellista muuttaa. Hoitokunnalla ei ole juridista asemaa esim. sopimusten allekirjoittamiseen. Kaikki sopimukset ja periaatteelliset asiat on hyväksytettävä taloyhtiöiden hallituksissa. Hoitokunnan rooli on toimeenpaneva, neuvotteleva, selvittävä ja aloitteita tekevä. Hoitokunta antaa hallituksille valmisteltuja esityksiä toimenpiteiksi. Lisäksi Hoitokunta voi toimia keskustelufoorumina ja selvittää erikseen sovittaessa myös hallintasopimuksen ulkopuolisia yhtiöiden yhteisiä hankkeita. 

Hallintasopimuksen mukaan autopaikkojen vuokrien suuruus sovitaan Hoitokunnassa, vaikka ne juridisesti päätetään lopullisesti yhtiökokouksissa. Autotallivastikkeet ovat yhtiöjärjestyksen mukaisesti puolet asuntojen vastikkeista.  

Hallinto

Hoitokunnan jäseninä ovat olleet Puistosta Asko Mäkinen (pj) ja Wilhelm Norrman sekä Hovista Aulis Eskola ja Eeva-Tuulikki Niinikangas. 

Vuoden aikana on pidetty kolme kokousta. Lisäksi on pidetty piha–aluiden istutusten katselmus sekä neuvoteltu Kiinteistöhuolto Jaakola Oy:n kanssa huoltosopimuksesta. Kokousten välillä on  käytetty sähköpostia.  

Kustannusten läpinäkyvyyden lisäämiseksi on selvitetty mahdollisuutta kohdistaa kustannukset suoraan Hovin ja Puiston kirjanpitoon sen sijaan, että kulut näkyvät tilinpäätöksissä ”könttäsummana”. Samalla vältyttäisiin vasta vuoden lopusssa tapahtuvalta tasoituslaskutukselta ja taloyhtiöiden budjetteja olisi helpompi seurata. 

Huolto ja siivous

Kiinteistöhuolto Jaakolan kanssa on neuvoteltu uusi taloyhtiöiden yhteinen huolto- ja siivoussopimus, jossa huolto ja siivous on erotettu omiksi sopimuksikseen. Tehtäväluettelot on tarkistettu ajantasalle ja huoltoyhtiön vastuita on tarkennettu esim. liukkauden torjunnan, räystäslumien tarkkailun ja kattokaivojen puhdistusten osalta. Sopimukseen on lisätty kiinteistöalan yleiset sopimusehdot, jotka puuttuivat aikaisemmasta sopimuksesta. Uusi sopimus on hyväksytty helmikuussa 2009 molempien yhtiöiden hallituksissa. 

Pihan ja autohallin siivoustalkoot pidettiin toukokuussa erillisinä tapahtumina.  

Jätehuolto

Jätehuollossa on toteutettu energiajakeen erilliskeräys, joka on vakiintunut kolmeen kerran viikossa tyhjennettävään jäteastiaan viikossa (n.150 astiaa/vuosi). Samalla on voitu vähentää kaksi kahdesti viikossa tyhjennettävää kaatopaikkajäteastiaa viiteen astiaan. Energiajakeen erilliskeräyksellä on saavutettu vajaan 1000 e:n säästö vuodessa. Huolellisemmalla lajittelulla kaaatopaikkajätteen määrää voitaisiin vielä vähentää oleellisesti. Suurin osa kaatopaikkajätteestä kelpaisi uudelleen käytettäväksi, raaka-aineeksi, hyödynnettäväksi energiana tai kompostoitavaksi. Biojäte- ja paperinkeräysastioita on vähennetty yhdellä kumpaakin. Pienmetalliastia tyhjennetään kaksi kertaa kuukaudessa. 

Valaistus ja sähkönkulutus

Sähkön kulutuksen vähentämiseksi kaikissa yleisten ja teknisten tilojen valaisimissa mukaan lukien porrashuoneet ja ulkoseinävalaisimet käytetään energiansäästölamppuja. Loppuvuodesta 2008 päätettiin vaihtaa myös piha-alueiden pylväsvalaisimiin energiansäästölamput. Lamppujen vaihtokulut jaetaan hoitokuntasuhteessa.

Korjaukset

Hoitokunta on valvonut aktiivisesti jo aikaisemmin ja vuoden 2008 aikana sovittujen korjaustöiden toteuttamista erillisen taulukon avulla. Vuoden 2008 kuluessa on tehty mm. seuraavat korjaustyöt:

1. Hovin B-portaan luiskaan on tehty kaide jalankulkuturvallisuuden lisäämiseksi

2. Pihakannen kaiteen aurausvauriot on korjattu Jaakolan laskuun. Kaiteen rakenne on muutettu täyttämään nykyiset turvallisuusvaatimukset. Pihakäytävää saatiin kaidekorkeudella samalla levennettyä lumen aurausta varten ja kaide on aikaisempaa tukevampi.

3. Pihakannen reunapellin aurausvaurion korjaus Jaakolan lukuun

4. Pihakalusteiden ja perkolan puuosien maalaus puuöljyllä

5. Autohallissa olevia työkaluja varten on tehty seinätelineet

6. Hissien lattiamatot on vaihdettu paremmin likaa hylkiviksi

Yllätyksellisiä korjauksia ovat olleet autohallin oven jousien sekä nostovaijereiden uusinta, yhteensä n. 4500 e sekä ulko-ovien summerien korjaus n. 1800 e. 

Autohallin pesua varten on hankittu toinen painepesuri. 

Kustannuserittely

Hoitokunnan toteutunut budjetti ilman ISS-hälytysyhteyskuluja (n. 1200 e) on ollut 23473 e. Suurimmat kuluerät ovat olleet:

1. Pihakannen ja Hovin B-portaan kaide n. 5140 e

2. Autohallin nosto-oven jousi ja kannatinvaijerit n. 4500 e

3. Ilmanvaihtolaitteiden huolto n. 2050 e (puoli vuotta, loppuvuosi on laskutettu suoraan yhtiöiltä)

4. Ulko-ovien ovisummerien korjaus n. 1800 e (maksettu Hoitokunnan kautta)

5. Pihakalusteiden ja perkolan maalaus n. 1380 e

6. Katujen kunnossapitomaksu n. 1280 e

7. Uudenmaan automatiikkahuollon kuukausimaksut (hälytysautomatiikka) n. 1300 e

8. Painepesuri n. 850 e

Pihaistutukset

Nurmikoiden hoito kuuluu Jaakolan perussopimukseen. Taloyhtiöillä ei ole ollut erillistä muuta pihaistutusten hoitosopimusta. Jaakolan puutarhuri on syksyllä leikannut Hovin pihan puolen pensaita, koska pihamuuri ei saa olla kasvillisuuden peitossa pelastustiellä. Hoitokunnan jäsenet siirsivät syksyllä talkootyönä pensaiden tukahduttamia katajia avoimemmille paikoille ja karsivat joitakin huonosti kasvaneita ruusuja. 

Pihaistutusten hoidosta ja piha-alueiden kehittämisestä on laadittu suunnitelma. Pihan pensaat leikataan 2009 talkoilla. Pihan ulko-ovien edustoille on hankittu ruukut kukkia varten. 

Hoitokunnan suositukset hallituksille

1. Yhtiökokouksissa 2009 tulee käsitellä verkkovirtaan kytkettyjen palovaroittimien uusinta. Uusissa asuinrakennuksissa on oltava verkkovirtaan kytketyt hälyttimet. Molemmissa yhtiöissä on ollut vikahälytyksiä ja pelastuslaitos on joutunut murtautumaan kahteen asuntoon. 

2. Vuoden 2009 aikana on tarkistettava parvekkeiden liukulasien kiinnitykset. Joillakin parvekkeilla on ollut lasien irtoamisia.

3. Hoitokunnassa on lisäksi käsitelty ilmalämpöpumppujen asennusta. Kummassakin yhtiössä on yhteen asuntoon asennettu jäähdytyslaitteisto. Laitteiden asennukseen on haettava taloyhtiöiden lupa. 

4. Hissien huoltosopimukset on siirretty Kone Oy:ltä Espoon Hissi Oy:lle. Puiston sopimusmuutos tapahtuu sopimuksen jaksotuksesta johtuen vasta alkuvuodesta 2009. 

5. Autopaikkojen vuokrasopimukset on laadittava kirjallisina mm. irtisanomisehtojen vuoksi (ykkös/kakkospaikka)

Paloturvallisuus

Autohallin palotarkastuksessa marraskuussa todettiin autotalleissa säilytettävän ylimääräistä irtaimistoa. Tallien haltijoita kehotettiin kirjeitse poistamaan ylimääräiset tavarat. Palotarkastajan mukaan talleissa sai säilyttää metallisessa kaapissa työkaluja ja auton huoltoon käytettäviä tarvikkeita sekä yhden rengaskerran. Uusintatarkastuksessa 16.3.2009 Puiston asukkaan valituksen vuoksi palotarkastajan kanta oli, että talleissa ei saa säilyttää mitään irtaimistoa. Asian selvittely on kesken.  

Vuosi 2009

Tärkeimpiä asioita ovat puutarhasuunnitelman (osittainen) toteutus sekä autohallin paloturvallisuudesta huolehtiminen. Hoitokunnalla ei ole lähivuosille tiedossa mittavia korjaushankkeita. 

Yhtiöissä ja Hoitokunnassa tulee varautua kymmenvuotistarkastukseen (Hovi ja Hoitokunta 2010 ja Puisto 2011).

Vuoden 2009 puolella toteutettavia töitä ovat puutarhasuunnitelman toteutuksen lisäksi pihakannen kaiteen tukien paikkamaalaukset, yhden pylväsvalaisimen tuenta, Pitäjänmäentien ja Strömbergintien kulmauksen lankkureunuksen korvaaminen kivimuurilla ja Hovin B-portaan kaiteen alle liimakivireunus. 

