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HALLINNANJAKOSOPIMUS
Kiinteisto Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan korttelin 21 tontti 17. Tontin

Osapuolet

Omistusoikeus

pinta-ala on 4.966 m?” ja kiinteistotunnus 91-46-21-17. Kiinteistd sijaitsee
osoitteessa Strdmbergintie 12-14, 00380 Helsinki.

1. As. Oy Helsingin Pitdjénhovi, krn:o 768.399
(jaljempéna Pitdjanhovi)

2. As. Oy Helsingin Pitdjanpuisto, krn:o 768.400
(jaljempénd Pitdjanpuisto)

Kiinteists Oy Strombergintie 10 on 19.12.1995 allekirjoitetulla uovutus-
kirjalla saanut mm. edelld mainitun tontin maa-alueet omistukseensa.

Kiinteistd Oy Strombergintie 10 on 30.3.1999 allekirjoitetun jakautumis-
suunnitelman mukaisesti jakautunut kolmeksi erilliseksi yhtioksi; As. Oy
Helsingin Pitdjdnhovi, As. Oy Helsingin Pitdjanpuisto ja Kiint. Oy Strom-
berginkuja 2. Jakautuminen on pantu tdytant6én 31.8.1999.

Jakautumisen yhteydessi Kiinteistt Oy Strombergintie 10:n omistamaan
edelld mainittuun tonttiin nro 17 on perustettu yhteisomistussuhde. As. Oy
Helsingin Pitdjinhovin omistusosuus tontista on 53/100 osaa ja As. Oy
Helsingin Pitdjanpuiston 47/100 osaa.

Yhtiot tulevat hakemaan lainhuudot omistamiinsa méirdosiin tdmén so-
pimuksen allekirjoittamisen jélkeen.

Hallinta- ja kiyttooikeudet

1.1.

Kiinteisto4 ja sille toteutettavia tiloja hallitaan oheisten liitekarttojen mu-
kaan seuraavasti:

Pitdjanhovi hallitsee yksin oheisessa asemapiirroksessa liite 1 siniselld va-
rill4 rasteroitua aluetta, jolle yhti6 tulee toteuttamaan omistukseensa yh-
den asuinrakennuksen. Yhtisll on oikeus kayttad kiinteiston rakennusoi-
keudesta 5.266 km?.
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Pitdjanpuisto hallitsee yksin oheisessa asemapiirroksessa liite 1 vihredlld
virilld rasteroitua aluetta, jolle yhtit tulee toteuttamaan omistukseensa
yhden asuinrakennuksen. Yhti6114 on oikeus kayttid kiinteiston rakennus-
oikeudesta 4.725 km®.

Yhtiot hallitsevat yhdessi edelld mainittujen yksinomaisessa hallinnassa
olevien alueiden ulkopuolisia alueita, jotka oheisessa asemapiirroksessa
liite 1 on rasteroitu keltaisella virilli. Yhteisiksi alueiksi jddvit edelld
olevan mukaisesti mm. maantasoiset piha- ja istutusalueet seki parkkihalli
pihakansineen.

Pitdjanhovi kuitenkin hallitsee yksin edelld kohdassa 1.2. todetusta poi-
keten kellaritasossa oheisessa kellarikaaviossa liite 2 osoitettuja parkki-
hallin autotalleja nrot 90-100, jotka sijoittuvat Pitdjanpuiston hallinta-
alueelle. Mainituille autotalleille on kiynti yhteisestd parkkihallista.

Pitdjanhovilla on kohdan 1.1. mukaisesti omalla hallinta-alueellaan auto-
tallipaikat nrot 25-26 ja autopaikat nrot 27-32, joille on kdynti yhteisesti
parkkihallista.

Pitdjanpuisto kuitenkin hallitsee yksin edelld kohdassa 1.1. todetusta poi-
keten kellaritasossa oheisessa kellarikaaviossa liite 2 osoitettuja parkki-
hallin autopaikkoja nrot 76-79, jotka sijoittuvat Pitdjanhovin hallinta-
alueelle. Mainituille autopaikoille on kiynti yhteisestd parkkihallista.

Pitdjanpuistolla on kohdan 1.2. mukaisesti omalla hallinta-alueellaan au-
totallipaikat nrot 80-89, joihin on kdynti yhteisesti parkkihallista.

Yhti6t omistavat ja hallitsevat edelld kohdassa 1.3. todettujen periaattei-
den mukaisesti yhdessi oheisessa kellarikaaviossa liite 2 keltaisella virilld
rasteroitua parkkihallia kaikkine rakenteineen ja laitteineen.

Pitdjanhovin kiytossd ovat yhteisen parkkihallin autopaikat nrot 8-24 ja
33-49. Pitdjanpuiston kiytdssd ovat puolestaan yhteisen parkkihallin au-
topaikat nrot 1-7 ja 50-75.

Edelld todetut autotallit ovat yhteisesti autohallista verkkorakenteilla
erotettuja talleja, jotka yhtiét voivat osoittaa suoraan osakashallintaan.

Pitdjanhovilla on oikeus yhdessi Pitdjanpuiston kanssa kiiyttii oheisessa
kellarikaaviossa liite 2 E-kirjaimella esitettyd jitehuonetta kalusteineen ja
laitteineen. Kulku jitehuoneeseen tapahtuu yhteisen piha-alueen kautta.

Pitdjanpuistolla on oikeus yhdessé Pitdjanhovin kanssa kdyttdd oheisessa
kellarikaaviossa liite 2 A-kirjaimella esitettyd pesulaa ja WC:td, D-
kirjaimella esitettyd talovarastoa, B-kirjaimella esitettyd puhelin- ja an-
tennitilaa ja C-kirjaimella esitettyd sihkopiiikeskusta kalusteineen ja lait-
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Kustannusten jako

Yhteistyo
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teineen. Edelld mainitut tilat ovat Pitdjdnhovin rakennuksen A-portaan
yhteydessé ja Pitdjénpuistolla on oikeus kdyitdd mainittua porraskaytivas
tilojen kiyton edellyttiméain kulkuun.

Pitdjanpuistolla on vesimittaus sijoitettu Pitdjanhovin lammonjakohuo-
neen yhteyteen. Edelld mainittu tila on Pitdjdnhovin rakennuksen A-
portaan yhteydessd ja Pitdjénpuistolla on oikeus kdyttdd mainittua porras-
kaytivad tilojen kiyton edellyttamiin kulkuun.

Kumpikin osapuoli vastaa omassa yksinomaisessa hallinnassa olevalle
alueelle toteutettavien rakennusten, rakenteiden ja laitteiden rakentamis-,
uudelleenrakentamis-, peruskorjaus- ja kunnossapitokustannuksista seu-
raavin poikkeuksin.

Edelld lueteltujen yhteiskdytdssi olevien pesulan, WC:n, talovaraston,
puhelin- ja antennitilan, sihkopaikeskuksen ja jatehuoneen osalta osa-
puolet vastaavat tilojen, kalusteiden ja laitteiden uudelleenhankkimis-
ja rakentamiskustannuksista sekd peruskorjauskustannuksista kiinteis-
ton omistusosuuksien osoittamassa suhteessa (53/47). Osapuoli, jonka
hallinta-alueella ja omistamassa rakennuksessa edelld mainittu tila si-
jaitsee, vastaa kuitenkin kaikista ko. tilan juoksevista kunnossapito-
kustannuksista, kuten esim. sihko6std, vedesti ja siivouksesta. Kumpi-
kin osapuoli tekee omat kiinteist6tekniset sopimukset kyseisten laitos-
ten edellyttdmalld tavalla ja vastaa niiden kustannuksista. Pesulan kdy-
tostd peritddn asukkailta maksu aiheutuvien kustannusten kattamiseksi.

Yhteisessi hallinnassa olevien kohdan 1.3. mukaisten alueiden ja niille
toteutettavien rakennusten, rakenteiden ja laitteiden rakentamis-, uudel-
leenrakentamis-, peruskorjaus- ja kunnossapitokustannuksista vastaavat
osapuolet kiinteiston omistusosuuksiensa mukaisessa suhteessa (53/47).
Mainitun periaatteen mukaan jactaan myds kaikkien tontille sijoittuvien
putkien, kaapeleiden ja johtojen rakentamis-, uudelleenrakentamis-, pe-
ruskorjaus- ja kunnossapitokustannukset.

Osapuolen toisen yhtion yksinomaisella hallinta-alueella kohtien 2.1. ja
2.2. mukaisesti sijaitsevien autotalli- ja autohallipaikkojen juoksevat kun-
nossapitokustannukset kuuluvat paikan kiyttoikeuden saaneelle yhtislle.

Yhtiot perivit osakashallinnassa olevista autotalleista yhdessd sovittavan
suuruista kuukausittaista vastiketta ja yhtiéiden vélittémé&én hallintaan
jéddvistd autohallipaikoista yhdessd sovittavan suuruista kuukausittaista
vuokraa parkkihallista yhtiéille aiheutuvien kustannusten kattamiseksi.

Osapuolten yhteisesti omistetun kiinteistén kéytdnnén hallinnoinnista ja
hoidosta huolehtii osapuolten lukuun Hoitokunta. Kummallakin osapuo-
lella on oikeus valita Hoitokuntaan kaksi jasenti, minki lisiksi hoitokun-
taan kuuluvat aina kummankin yhtion isdnnoitsijit.
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Hoitokunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja sihteerin. Hoito-
kunta on péétosvaltainen, kun vihintdén yksi jasen kummastakin yhtiosta
on kokouksessa edustettuna. Hoitokunnan piétdsten tulee olla yksimieli-
sid.

Kiinnitykset Kumpikin osapuoli on yksin vastuussa omaan kiinteistdosuuteensa mah-
dollisesti vahvistetuista tai vahvistettavista velkakiinnityksisti, rasituk-
sista, oikeuksista tai rasitteista.

Sopimuksen voimassaolo
Téma sopimus kirjataan Helsingin kirdjdoikeuden lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisteriin, joten se tulee sitomaan my6s tontin méiérdosien mahdollisia
uusia omistajia. Tdmén sopimuksen kaikki muutokset tehdién kirjallisesti

ja kirjataan kirdjdoikeudessa.

Piiviys Helsingissi, 1. paivand marraskuuta 1999.

Allekirjoitukset AS.OY HELSINGIN PITAJANHOVI

Liitteet Liite 1, Asemapiirros 25.10.1999
Liite 2, Kellarikaavio 25.10.1999



AS.OY PITAJANHOVIN TILAT

AS.OY PITAJANPUISTON TILAT

YHTEISTHAT

AS.OY HELSINGIN PITAJANHOVI
AS.OY HELSINGIN PITAJANPUISTO

25.10.1999
ASEMAPIIRROS 1/500 LITE 1
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AS.QOY HELSINGIN PITAJANHOVI
AS.OY HELSINGIN PITAJANPUISTO

25.10.1999
KELLARIKAAVIO 1/500

AS.OY PITAJANHOVIN AUTOPAIKAT
25,26,90-100 TALLIPAIKKOJA

AS.OY PITAJANPUISTON AUTOPAIKAT
80-89 TALLIPAIKKOJA

AS.OY PITAJANHOVI

AS.OY PITAJANPUISTO

YHTEISTILAT

YHTEISET APUTILAT
PESULA JA WS
PUHELIM JA ANTENNI
SAHKOPAAKESKUS
TALONVARASTO
JATEHUONE

LITE 2



