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EHDOTUS STRÖMBERGINTIE 12 JA STRÖMBERGINTIE 14 YHTEISEN PARKKIHALLIN (AUTOSUOJAN) AUTOTALLIEN PALOTURVALLISUUSMÄÄRÄYKSISTÄ

Ehdotuksen tavoitteet

As Oy Helsingin Pitäjänhovin (Strömbergintie 14) ja As Oy Helsingin Pitäjänpuiston (Strömbergintie 12) autotalliosakkeiden omistajien edustajisto ehdottaa yksimielisesti, että taloyhtiöitten hallituksissa nimetään edustajat isännöitsijän johdolla neuvottelemaan Helsingin kaupungin pelastuslaitoksen edustajien kanssa. Tavoitteena on saada aikaan kirjalliset paloturvallisuusmääräykset, jotka koskevat taloyhtiöitten yhteistä parkkihallia (jäljempänä "autosuoja") sekä teräsverkolla eristettyjä osakashallintaan kuuluvia lukittavia autotallitiloja (jäljempänä "autotallit"). 

Kirjallisten paloturvallisuusmääräyksien tarkoituksena on saada yhtenevät pelisäännöt, jotka  sitovat voimassa olevien lakien ja asetusten puitteissa molempia neuvotteluosapuolia ja antavat valmiudet puuttua välittömästi paloturvallisuuden laiminlyönteihin. Näin pystytään vaikuttamaan asukkaiden aiheettomiin valituksiin pelastuslaitokselle, josta valittaja voidaan ohjata ottamaan yhteyttä taloyhtiöitten hallintovastaaviin.  

Viranomaisten kanssa käytävien neuvotteluiden pohjaksi esitetään autotalliosakkeiden omistajien  näkemyksiä autotallien käytöstä ja paloturvallisuudesta (sivut 2-3) sekä ehdotetaan verkkoseinäisiä autotalleja varten laadittavaan paloturvallisuusmääräykseen sisältöä (sivu 4). 

Viranomaisten kanssa neuvotteluihin päädyttiin, koska autosuoja on jo nyt Helsingin kaupungin pelastuslaitoksessa määritelty erityiskohteeksi, jonne tehdään palotarkastus kerran vuodessa. Tässä n. 2.200 m2 suuruisessa autosuoja-kohteessa on 77 autopaikkaa, 3 moottoripyöräpaikkaa ja 20 autotallia. Autosuoja on yhtä palo-osastoa, jossa on suojaustason 2 mukainen alkusammutus-kalusto. Jokaisessa autotallissa ja joka kolmannessa tai neljännessä autopaikassa on palotunnistimet, joista on automaattinen hälytysyhteys aluehälytyskeskukseen. Autotallien katot ja peräseinät on paloeristetty asuinrakennuksesta
Autotalliomistajien näkemyksiä autotallien käytöstä ja paloturvallisuudesta 

Autosuojasta verkkoseinillä erotettujen autotallitilojen hallinta ja käyttö

Seuraavissa virallisissa dokumenteissa huomioitavaa:

1. 01.11.1999 allekirjoitetussa Hallinnanjakosopimuksessa  As. Oy Helsingin Pitäjänhovin, 
krno:o 768.399 ja  As. Oy Helsingin Pitäjänpuiston, krno:o 768.400, kanssa

2. 18.11.1999 Skanska Etelä-Suomen ja Huoneistokeskuksen esitteessä 

3. 19.11.1999 As Oy Helsingin Pitäjänhovin yhtiöjärjestyksessä

4. 03.03.2000 As Oy Helsingin Pitäjänpuiston yhtiöjärjestyksessä

5. 1999 syksyllä (As Oy Helsingin Pitäjänhovi) ja 2000 keväällä (As Oy Helsingin Pitäjänpuisto) alkuperäisissä autotalliosakkeiden kauppakirjoissa.

6. 1999-2000 alkuperäisissä molempien asunto-osakeyhtiöitten autotalliosakkeiden osakekirjoissa

Näissä asiakirjoissa on määritelty, että kunkin autotalliomistajan talliosakkeet oikeuttavat autotallin hallintaan ilman käyttörajoituksia. Hallinnanjakosopimuksessa on määritelty, että osakashallintaan kuuluvat autotallit ovat verkkorakenteilla erotettu yhteisestä parkkihallista.

Autotallien pinta-alat vaihtelevat 15,5 m2 - 23,0 m2. Pinta-alan perusteella maksetaan yhtiövastiketta sille taloyhtiölle, jolle hallinnanjakosopimuksen mukaan autotalli kuuluu.

Mikäli verkotetuissa autotalleissa saakin säilyttää ainoastaan moottoriajoneuvoja, niin autotalliosakkeiden omistajien näkemys on, että tällainen määräys loukkaa asunto-osakeyhtiön vähemmistöosakkeenomistajien osakkeilla oikeutettujen tilojen hallinta- ja määräämisoikeutta sekä aiheuttaa autotallien osakeomaisuuden arvon merkittävää alenemista, asumistason huomattavaa madaltumista ja vaikeuttaa asumista omistushuoneistoissa.

Näkemyksiä autotallien paloturvallisuudesta

Autosuoja on oma palo-osasto, pinta-altaan n. 2.200 m2. Autotallien yhteenlaskettu osuus pinta-alasta on n. 370 m2. Autotallien leveys on 2,8 metriä ja syvyys vaihtelee 6-8 metriin. 

Autosuojan palokuormaksi on Rakennusten paloturvallisuusmääräyksissä, E1, kohta 2.2.1 määritelty alle 600 MJ/m2 ja Ympäristöministeriön Ympäristöopas 39: Rakennusten paloturvallisuus & Paloturvallisuus korjausrakentamisessa, painoksessa 6 vuodelta 2002, 
auton palokuorma-arvoksi on esitetty 6000 MJ.

Taloyhtiöitten yhteisessä autosuojassa palokuorman ylitys ei ole paloturvallisuutta rajoittava tekijä, vaikka kaikissa autotalleissa ajoneuvon lisäksi säilytettäisiin useita ajoneuvoja ja/tai muuta autotallitavaraa 2000-3000 MJ:a tallin koosta riippuen. Autotalleissa palokuormaksi tulee silloin enintään 500 MJ/m2 ja autosuojan yleisen tilan palokuorma jää n. 265 MJ/m2:ksi. 

Autotalleissa säilytettävästä muusta tavarasta kuin moottoriajoneuvoista ei aiheudu ylimääräistä palo- eikä pelastusriskiä omaisuudelle eikä henkilöille. Kun autotallissa säilytetään vain yhtä ajoneuvoa, niin muulle tavaralle jäävä tila sijoittuu autotallin perälle ja rajoittuu paloeristettyyn 
betoniseinään. Lisäksi jokaisen autotallin katossa on palotunnistin, josta on automaattinen hälytysyhteys aluehälytyskeskukseen. Hälytyksen tapahtuessa pelastusyksikkö on paikalla noin viidessä minuutissa. Haagan paloasemalta on ajomatkaa 2,4 km. 

Autotalliomistajien näkemys on, että verkotettujen autotallien käyttötarkoitusta on tähänkin asti noudatettu, sillä Rakennusten paloturvallisuus määräyksissä, E1, ”Rakennusten käyttötavat” -luvussa on yleinen määritys, jossa painotetaan käyttäjien tilatuntemista, jotta palon sattuessa henkilöt pystyvät pelastautumaan omin avuin tai toisten auttamana. Samassa luvussa ”Autosuojat” -kohdassa on pelkästään viittaus autosuojien paloturvallisuus -ohjeeseen, E4.  Autosuojien paloturvallisuus -ohjeessa ei määritellä autosuojan käyttötapaa lainkaan. 

Auto- ja kuljetustavaroiden säilytys muualla kuin autotallissa 

Autotalliomistajien näkemys on, että kiinteistöjen, henkilöiden ja omaisuuden kannalta paloturvallisempi ja -riskittömämpi vaihtoehto on säilyttää auto- ja kuljetustavaroita verkollisissa autotalleissa. Muuten samalla palokuormalla kuormitetaan asuntoja tai taloyhtiöitten n. 90 m2 suuruisia varastotiloja, jossa on yli 30 n. 5 m3 kokoista verkollista irtainvarastoa. Näissä tiloissa ei ole palotunnistimia ja automaattista hälytysyhteyttä aluehälytyskeskukseen. 

Autotalleissa säilytettävän irtaimen merkitys vakuutuksissa

Ylimääräisen palotarkastuksen tilaamisen motiivi ko. asukkaan kertoman mukaan on ollut se, että taloyhtiö ei saa mahdollisen palon tapahtuessa vakuutuskorvauksia, jos autotalleissa säilytetään irtaimistoa. 


Autotalleissa säilytettävillä vähäisillä irtaimistoilla ja niiden aiheuttamilla palokuormilla ei kuitenkaan käytännössä ole vaikutusta vakuutuskorvauksiin.  
Kiinteistöt on vakuutettu Pohjantähti Keskinäinen Vakuutusyhtiön Pohjantähtiturva kiinteistöille -täysarvovakuutuksella. Vakuutusehdoissa ei ole erityisesti autohallia koskevia rajoituksia tai suojeluohjeita. Ehdoissa on erikseen suojeluohjeita tulitöistä, joista aiheutuneisiin vahinkoihin sovelletaan 20 %:n omavastuuta vahingon määrästä. Viranomaismääräyksissä mainitaan, että kaikki korjaukset ja asennukset on toteutettava Suomen rakentamismääräyskokoelman mukaisesti ja talosuojelu on suunniteltava ja toteutettava sisäasianministeriön talosuojelusta antaman määräyksen mukaisesti. Em. viranomaismääräyksiä autosuojassa ja autotalleissa noudatetaan.

Vakuutussopimuslain mukaan vakuutusyhtiö on vastuusta vapaa vakuutettua kohtaan, joka on tahallisesti aiheuttanut vakuutustapahtuman. Korvausta voidaan vähentää tai se voidaan evätä, jos vahinko on aiheutettu törkeästä huolimattomuudesta. Korvausta harkittaessa otetaan huomioon, mikä merkitys vakuutetun toimenpiteellä on ollut vahingon syntymiseen (syy-yhteys) sekä 
huolimattomuuden laatu sekä olosuhteet. Seuraukset ovat samat, jos suojeluohjeita tai vahingon torjumis- ja rajoittamisvelvollisuutta on laiminlyöty tahallisesti tai huolimattomuudesta, jota ei voida pitää vähäisenä. 

Asunto-osakeyhtiön tapauksessa on vaikea kuvitella tilannetta, jossa autohallin palo olisi taloyhtiön taholta aiheutettu edellä mainitulla tavalla. Yksittäisen asukkaan tekemät toimenpiteet esim. auton korjaaminen hitsaamalla autotallissa, eivät vaikuta taloyhtiön korvauksiin. 


Yksittäisille ajoneuvoille aiheutuneet palovahingot korvataan kunkin ajoneuvon omasta kaskovakuutukseen sisältyvästä palovakuutuksesta. Vakuutetun korvauksiin sovelletaan samoja sääntöjä kuin edellä on esitetty.  

Ehdotus autosuojaa varten laadittavista paloturvallisuusmääräyksistä

Autotalliosakkeiden omistajien edustajisto ehdottaa, että Helsingin kaupungin pelastuslaitos myöntää taloyhtiöittemme yhteistä autosuojaa koskevat paloturvallisuusmääräykset seuraavasti:

1) Autosuojan yleiset paloturvallisuusmääräykset
Parkkihallin vuokrattavilla auto- ja moottoripyöräpaikoilla sallitaan ainoastaan ajoneuvojen säilyttäminen. (Määräys lisätään kaikkiin kirjallisiin vuokrasopimuksiin taloyhtiöitten toimesta).

2) Verkkoseinäisten autotallien paloturvallisuusmääräykset

Autosuojasta verkolla erotettua autotallia ei saa käyttää varastona esim. kodinkoneiden, jääkaapin, vaatteiden, mattojen, parveke- tai muiden huonekalujen jne. säilytykseen.

Autotallissa ei saa säilyttää mitään helposti syttyvää eikä helposti palavaa tavaraa.

Autotallissa saa säilyttää moottoriajoneuvoja tai muita kulkuvälineitä esim. polkupyöriä, kunhan  autotallin pinta-alaan suhteutettuna autotallin palokuorma jää alle 600 MJ/m2.  

Autotallissa saa säilyttää moottoriajoneuvon ja muiden kulkuvälineiden mm. polkupyörien lisäksi alempana lueteltuja auto- ja kuljetustavaroita autotallin takaseinälle asennetussa metallisessa kaapissa, hyllykössä tai pöytätasolla ja kattoon tai verkkoseinille ripustettuna, kunhan autotallin pinta-alaan suhteutettuna autotallin palokuorma jää alle 600 MJ/m2.

Sallitut autotallin auto- ja kuljetustavarat ovat: 

· moottoriajoneuvosta väliaikaisesti irrotettuja varusteita, kuten lasten turvaistuimia, kypäriä, 
vammaiskuljetuksen tai suurien tavaroiden kuljetuksen takia helposti irrotettavissa olevia auton istuimia 

· liikuntarajoitteisten kulku-, kuljetus- ja muita apuvälineitä

· yhtä tyhjää suksi- tai tavaraboksia 

· moottoriajoneuvoissa käytettävää suksi-, tavara- tai polkupyörätelinettä

· metallisia tikkaita, nokkakärryä, lapiota ja vastaavia työ- ja harrastusvälineitä kohtuullisen määrän 

· auton käyttö-, pesu- ja huoltotarvikkeita sekä auton huoltoon tarkoitettuja työkaluja

· yhtä auton rengaskertaa peitettynä 180x180 cm:n sammutuspeitteellä tai verhottuna muulla palamattomalla materiaalilla 

Autotallissa säilytettävistä ajoneuvoista ja muusta tavarasta sekä palokuormasta antaa neuvoja  taloyhtiöitten hoitokunta, joka myös valvoo autosuojan ja autotallien paloturvallisuusmääräysten noudattamista ja puuttuu välittömästi laiminlyönteihin. 

As Oy Helsingin Pitäjänhovin ja As Oy Helsingin Pitäjänpuiston autotalliosakkeiden omistajien edustajistossa toimivat:

AT25 Lauri Willman,           AT81 Aimo Peltonen,             AT82 Eila Alanen,              
AT83 Timo Toivanen,         AT84 Uolevi Kyyrö,               AT86 Veikko Väisänen,          

AT87 Carita Pantzar            AT88 Kristiina Schauman,      AT91 Asko Mäkinen,  

AT92 Olof Lundell, 
         AT94 Pertti Äyräpää

