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1. Kuntoarvio, PTS:n laatiminen ja 10-vuotisvastuutarkastus

1.1 Työryhmän suositus

Työryhmä suosittaa taloyhtiöiden hallituksille Raksystems Anticimex Insinööritoimisto Oy:n tarjouksen hyväksymistä. 
Tarjous on selkeä ja sisältää kaikki tarvittavat työt mukaan lukien asukaskyselyn ja palautteen käsittelyn. Työ tehdään KH-kortin 90-00294 mukaisesti. 

Peruspalkkio on tarjouksista halvin Puisto 4941 e ja Hovi 5063 e. 

Tarjous sisältää kahdeksan huoneiston ja niiden kylpyhuoneiden tarkastukset. 

Työryhmällä oli käytettävissä malliraportti. Isännöitsijätoimisto on käyttänyt ko. yritystä, joka on erikoistunut kuntoarvioiden tekemiseen. Yritys on vanhimpia alalla toimineita yrityksiä (luotettava). 

Jos kaikki kylpyhuoneet tai kaikki asunnot tarkastettaisiin, olisi Conditon tarjous halvempi. Työryhmän mielipide on, että talon ollessa vain 10 vuotta vanha, ei kaikkia kylpyhuoneita/ WC-tiloja tarvitse tarkastaa, vaan pistokokeet riittävät. 

Lisähuoneiden tai kylpyhuoneiden tarkastuttamisesta voidaan sopia asukaskyselyn palautteen käsittelyn jälkeen. Lisähinta/asunto on 73,20 e ja kylpyhuone 48,80 e. Tulisi tarkistaa onko koko asunto siis 122,00 e vai sisältyykö 73,20 euroon myös kylpyhuone.
Erillistä Kuntotodistusta 854 e ja hissien tarkastusta ei katsottu tarpeelliseksi. Uusi asunto-osakeyhtiölaki PTS-arvioineen lienee tehnyt ko. todistuksen tarpeettomaksi. 

Puiston energiakulutus on ollut 2009 suurempi kuin Hovilla ja kolmena vuonna peräkkäin kasvava. Puisto voisi tämän vuoksi tilata laajennetun energiatalouden selvityksen 183 e?

1.2 Muut tarjoukset

Suomen Talokeskus Oy:n tarjous Puisto 5551 e, Hovi 5917 e on kalliimpi. Tarjouksessa ei ole asukaskyselyä purkuineen. 10-vuotistarkastus on mainittu lisätöissä 100,04 e/tunti? Tarjousta tulisi tarkentaa. 
Conditon tarjous oli hinnaltaan Hovi 5490 e ja sisällöltään kilpailukykyinen, mutta hivenen kalliimpi. Lisäksi Puistolla ei ollut Conditon tarjousta. Uuteen kilpailutuskierrokseen ei enää voida lähteä.  

ISS:n perustarjous oli 5612 e ja siitäkään ei ollut Puiston tarjousta. 10-vuotistarkastuksen hinta olisi ollut 3294 euroa. 

Building Servicen tarjous 10-vuotistarkastuksineen oli Puisto 8662 e ja Hovi 7564 e? (+alv = 9228 e). 

