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Kiinteistolla, Strombergintie 14, tekniset tilat
Eila Alanen pj (Puisto), Aulis Eskola (Hovi), Mikael Lamberg (Puisto),
Sanna Lahti (Hovi) seka Timo Toivio siht., isdnnditsija

Kokouksen avaus ja paatdsvaltaisuus
Hoitokunnan puheenjohtaja avasi kokouksen todeten sen paatdsvaltaiseksi.

Edellisen kokouksen poytékirja
Hyvéksyttiin edellisen kokouksen poytakirja.

10-vuotisvastuut ja Skanskan reklamaatiovastauksen jatkotoimenpiteet

Todettiin, etta yhtitt olivat jattdneet yhteisalueista Skanskalle reklamaation 10—vuotisvastuihin
liittyvista vioista. Kasiteltiin Skanskan vastine reklamaatioon. Todettiin se tyypilliseksi
vakiovastaukseksi, ettei rakennuttajalle kuulu mitaan korjata. Ainoa meidan reklamaation
korjauskohde, jonka Skanska suostuu korjaamaan kuntoon, on autohallin vesivuodot, mikali
hoitokunta osoittaa vesivuoden edelleen jatkuvan eli etté takuukorjausyritykset eivat ole
korjanneet kohdetta kuntoon. Sen sijaan pihatasanteelta parkkihalliluiskaan johtavien
portaiden rapautumisia Skanska ei hyvaksynyt 10-vuotisvastuisiin kuuluvaksi.

Paatettiin, ettd isdnnaitsija laatii vastineen (uusi AP 1), jonka mukaan hoitokunnan yhtitt
esittavat tyytymattomyytensa Skanskan vastaukseen ja vaativat portaiden osalta 10-
vuotisvasuukorjaukset rekennuttajalta. Vedotaan edelleen Raksystemsin kirjaamiin syihin, etta
KH-kortin mukaan tekninen kayttéika on yli 10 v. ja ett& portaiden hoito on kiinteistoyhtiossa
tehty huoltovaatimusten mukaisesti eiké millaan hoitotoimenpiteilla ole vaikutettu portaiden
kuntoon heikentavasti.

Talous ja toiminta
Kasiteltiin vuoden 2010 toteuma/ tuloslaskelma. Hyvaksyttiin.

Kasiteltiin puheenjohtajan laatima vuoden 2010 toimintakertomus. Paatettiin, etté hoitokunnan
jasenet tutustuvat tarkemmin sisaltéon ja antavat palautetta. Mikali tulee olennaisesti sisaltéon
vaikuttavaa palautetta, niin iteroidaan toimintakertomusmuutokset ennen hyvaksymista.
Hyvéaksytty toimintakertomus jaetaan yhtioitten hallituksille (uusi AP2).

Kasiteltiin vuoden 2011 budjetti, hyvaksyttiin uudet kulutilit seka niille budjetoidut summat.
Paatettiin, ettd isannditsija viimeistelee budjettitaulukon kuntoon ja lisdéa yhteiset
kulutilitunnukset sen jalkeen, kun kummankin yhtion tilinpaatoksien talousarviot on hyvaksytty
hallituksissa (uusi AP3). Todettiin, etté vuoden alusta on hoitokuntakulut jaettu
suoritevaiheessa yhtidille.

Paatettiin, ettd isnditsija ja puheenjohtaja laativat yhdesséa vuodelle 2011 toiminta-
suunnitelman (uusi AP12).

Autohalliasiat

Autohallipaikan vuokrausehdot

Todettiin, ettd kumpikin yhtié on hyvaksynyt autohallipaikan vuokrausehdot 31.12.2010.
Hoitokunta valtuutti isannoéitsijan allekirjoittamaan vuokrausehdot. Ne on toimitettu kaikille
autohallipaikan vuokranneille. Vuoden 2011 alusta autohallipaikan vuokraus tehddan
kirjallisena ja vuokrausehdot litetddn mukaan.

Autohallin valvonnan lisddminen, avausjarjestelmén uusiminen

Valvonnan tehostamista on pakko kehittdd. Tarke&a tasséa vaiheessa on, etta uusien
vuokrasopimusten tekemisen yhteydessa kirjataan valvontaa edistavaa lisatietoa vuokraajasta
ja hanen kotitalouden paikan kaytdsta seka luovutettujen avaimien maarasta.
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Valvonnan akuuttina tehostamisena ehdotetaan yhtitille paatettavaksi autohallin avauslatkien
uusimista sellaisiksi, etta latkat voidaan nimeta henkidkohtaisesti. Kun joku hukkaa latkansa ja
kun vuokrasopimus paattyy, niin latkat tehdaan toimintakyvyttémiksi.

Avausjarjestelman uusimista/kehittdmista puoltaa myos se, etta vuonna 2010 alkoi esiintya
useita vanhojen (n. 10 v.) latkien toimintahdirioita, n. 10 latk&é jouduttiin uusimaan téasté
syysté. Oletetaan, ettd vanhojen avauslatkien uusimiset lisdantyvat seuraavina vuosina.
Tama tulee suhteelisen kalliiksi (n. 50 €/1atk&), mutta ei tuo mitdan parannusta hukattuihin
ja/tai asukkaille muutossa jaéneiden latkien kayttdémahdollisuuteen vilpillisesti.

Keskusteltiin paljon, onko yhtididen/hoitokunnan valttamatta kustannettava autohalliavaimet/
avauslatkat. Voitaisiinko esim. laskuttaa ne kokonaan tai osittain esim. yli 1 kpl/autohallipaikka
ja autotallin omistaja.. Huomioidaan téllaisia kustannusvaikutteisia vaihtoehtoja
ratkaisuehdotuksissa yhtidille.

Paatettiin, etté isdnnditsija kartoittaa erilaisia avausjarjestelmamahdollisuuksia ja niiden
kustannustasoa pyytamalla toimittajilta tuoteselostuksia ja vaihtoehtoisia meille sopivia
ratkaisuja Ensisijaisesti kannattaa kysya nykyiselta latkdavausjarjestelman toimittajalta
paivitysmahdollisuuksia nykyjarjestelmaan, jolla saavutettaisiin yhti6itten valvontatarve. ,
Kyseessa on viela ns. kartoitusvaihe (uusi AP4).

Yhtididen budjettia varten osakaspaatosten tueksi ehdotetaan yhteensa n. 5000 euron
varausta vuodelle 2011. On todenn&kdista, ettd varsinainen muutosprosessi ajottuu
aikaisintaan loppuvuoteen 2011, mikali yhtiokokoukset hyvaksyvét uusimisen tarpeelliseksi.

7 Kiinteistéhuolto Jaakola, jatehuoneen uudelleenjéarjestelyt ja siivous
Hyvéksyttiin kiinteistdhuollon poikkeusolojen talvikunnossapitomaksu, koska
kiinteistosopimukseen ei kuulu lumien poiskuljetus. Vuodelle 2011 hoitokunnan budjettiin
varattiin 3500 € lumenpoiskuljetusta varten. Vuodelle 2010 ei ollut lainkaan varausta.
Isdnnoitsija pyytad kummankin yhtion tarkan lisdlaskun suuruuden Jaakollta (uusi AP5).

Puheenjohtaja esitti alustuksen jatehuoneen jarjestyksen ja siivouksen kehittdmiseksi. Sen
mukaan vahennetadan 1 sekajateastia ja jarjestellaén kaikki astiat uudelleen kaytettavyyden ja
tyhjennettavvyyden kannalta optimaalisesti.

Paatettiin,ettd jatehuoneen jateastioiden uudelleen sijoittelun ja asukasinformaation hoitaa
Mikael Lamberg (uusi AP6).

Vakiohuomio oli, etté jatehuoneen siivous ei vastaa Jaakolan kKiinteistohuoltosopimusta.
Jatetdan jaktuvasti siivoamatta. Jatkettuun siivoamattomuuteen taytyy puuttua konkreettisesti.
Eilan jatehuoneen kehittamisehdotuksessa on tdhan ratkaisu harkittavaksi. Aletaan pitaa
jatehuoneen huoltokirjaa, jossa maaritellaan eri jateastioiden tyhjennysajankohtat seka
siivouskerrat ja —laatumaaritykset sopimuksien mukaisesti. Huoltokirja sijoitetaan jatehuoneen
seindlle ja sinne siivoja kuittaa tehdyn siivouksen. Isannditsija ryhtyy toimenpiteisiin (AP7).

8 Hoitokunnan hankinnat
Todettiin, ettd on toteutettu hoitokuntahankintana Fiskarsin lumilapioita ja —kolia. Ne on
sijoitettu kummankin yhtion ulkoiluvalinevarastoihin. Sovittiin, ettd Mikael Lamberg huolehtii
tyokalujen merkitsemisen. Isdnnditsija tilaa Jaakolan korjaustiimin asentamaan tydkaluille
seinéripustuksen vastaavanlaisen, kun autotallissa on (uusi AP8).

Paatettiin hankkia kummallekin yhtidlle oma lukollinen peltikaappi asiapapereiden sailytysta
varten (WITRE malli A73701107 yhdella lisahyllylla + 2 avainta per kaappi). Isdnnditsija tekee
nettitilauksen, kuljetus on helmikuussa ilmainen. Kaapit kootaan ja asennetaan Hovin
tekniseen tilaan hoitokunnan jasenten toimesta (uusi AP9).

9 Kevaan pihatydt ja muut tapahtumat
Sovittiin, ettd Aulis Eskola ja Sanna Lahti toimivat pihahoidon vastuuhenkil6ing, jotka
maarittelevat, millaisia puutarhat6ité kiinteistolla tdnd vuonna tehdéén ja mihin kevéat-
kesatoihin tarvitaan asiantuntijaa. Paatettiin,ettd isannoétsija varaa heti Jaakolan
puutarhatdiden vastuuhenkildlta kiinteistén kevattdita varten tydaikaa (uusi AP10).
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Paatettiin pitdd lumisota eli pihatapahtuma, jossa kaytetdan uusia hoitokunnan lumity6-
valineitd, putsataan ainakin portaat lumesta ja jaasta, kunhan helmipakkaset (n. -20)
hellittavat. Kokoonkutsutaan ilmoitustauluilla.

Keskusteltiin halukkuudesta jarjestaé yhtiditten yhteinen 10-vuotisjuhla kesén
pihatapahtumana. Ajatus sai kannatusta, ajankohdaksi arvioitiin parhaiten sopivan elokuu,
kun koulut ovat alkaneet. Varsinaisesti halukkuus juhlien jarjesteéamiselle, joista tulee
huomattavasti suurempia kustannuksia kuin talkootapahtumasta, paatetaan yhtiokokouksissa.
Ei tehty asiasta viela paatoksia, kuulostellaan ensin hallituksien mielipiteita. Jos niilta vihreaa
valoa, niin hoitokunnassa mietitdan juhlaehdotuksia ja hankitaan niille kustannusarvioita
yhtiokokouksien paatoksentekemista varten.

Muut asiat

Pesutuvan ohjetta taytyy tdsmentdd. Kun pesutupa on varattu, niin silloin kaikki pesutuvan
koneet kuuluvat varaukseen. Ei voi varata samaan aikaan esim. mankelia. Isannéitsia
tdsmentéa ohjeen (uusi AP11).

Kokouksen paattaminen

Hoitokunnan puhenjohtaja paatti kokouksen todeten paatdsten olleen yksimielisia.

Eila Alanen, pj.

Sanna Lahti

Aulis Eskola

Timo Toivio, siht.

Mikael Lamberg

2011-1 jalkeen:

AP n | Tehtava Vastuu paatetty | tila Lisaselvityksia
AP1 Yhteisalueiden Skanskan Toivio 2011-1 avoin Tyytymattdmyys Skanskan
reklamaation vaatimusten vastineeseen. Pihaportaiden
uusiminen korjaukset vaaditaan!
AP2 Vuoden 2010 toimintakertomuksen Alanen 2011-1 avoin Hyvéaksyminen sahkdpostilla.
tarkastus ja hyvaskyminen hoitokunta Timo hoitaa jakelun
AP3 Hoitokunnan budjetin viimeistely ja Toivio 2011-1 avoin Jakelu hoitokunnalle ja yhtoitten
kulutilitunnusten lis&é&minen. hallituksille.
AP4 Parkkihallin avausjérjestelmien Toivio 2011-1 avoin Kartoitusvaihe
tuote-esityksié ja kustannus-arvioita. mahdollisuuksista.
AP5 Jaakolan lumenpoiskuljetuksen Toivio 2011-1 avoin Jaakolan kirjeessa ei yksildity
lisdlaskun maara? yhtiditten lisdkustannusta.
APG6 Jatehuoneen astioiden uudelleen- Lamberg 2010-? avoin Eilalta yksi ehdotus.
jarjestely ja asukasinfon lisddminen
ApP7 Jatehuoneen siivous ja Jaakolan Toivio ? kesken | Siivoamattomuus on
konkreettinen ohjeistus kestovalitus. Tarvitaan
valvottavaa konkretiaa tilalle
AP8 Hoitokunnan tydvalineiden Lamberg, 2011-1 avoin Mikael hoitaa merkkauksen,
merkkaus ja ripustuskoukkujen Toivio Timo tilaa asennuksen Jaakolan
asennusulkoiluvalinevarastoihin korjaustiimilta.
AP9 Witre peltikaappien nettitilaus Toivio 2011-1 avoin Kaapit toimitetaan osina,
1/yhti6 asennus Hovin tekniseen tilaan
hoitokunnan talkootydné.
AP10 | Jaakolan puutarha-asiantuntijan Toivio 2011-1 avoin Aulis ja Sanna vastaavat
varaaminen kiinteiston kevattoille. kiinteiston puutarhatdiden
suunnittelusta.
AP11 | Pesuhuoneen kayttbohjeen Toivio 2011-1 avoin
tdsmennys
AP12 | Laaditaan toimintasuunnitelma Toivio, 2011-1 avoin Hyvéaksytdan hoitokunnassa.
vuodelle 2011. Alanen

Selityksia: paatetty=kokouksen tunnus esim. 2011-1 hoitokunnan 1. kojous vuonna 2011, tila=avoin (aloittamatta), kesken, valmis




