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TALOYHTIÖN SOPIMUSTILANNE
1. Tausta
Muistion tarkoituksena on ylläpitää kokonaiskäsitystä taloyhtiön sopimustilanteesta ja sen

muutostarpeista. Muistioon on koottu myös yhteistyökumppaneita, joita on käytetty erilaisissa korjaus- tai huoltotöissä. 
Taloyhtiön puolesta sopimukset voi allekirjoittaa yhtiöjärjestyksen 9 §:n mukaan kaksi

yhdessä: isännöitsijä tai hallituksen jäsenet tai henkilö, jonka hallitus siihen oikeuttaa.

2. Hallinnanjakosopimus
Sopimus on tehty As. Oy Helsingin Pitäjänhovin ja As Oy Helsingin Pitäjänhovin kesken 1.11.1999.

Se koskee kiinteistön 91-46-21-17 hallinnan jakamista ja sääntelee kiinteistön hallinta- ja

käyttöoikeuksia (rakennuspaikat, autotallipaikat, rakennusten yhteiset tilat, kustannusten

jako 53/47 ja hoitokunnan toiminta).

Kirjataan maakaaren 14 luvun 3 §:n mukaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

Muuttaminen edellyttäisi kiinteistöön kohdistuvien panttioikeuksien haltijoiden suostumusta, jollei muutoksen vaikutus ole vähäinen. (MK 14:10)

Arvio: Sopimuksen kanssa on toimittu lähes 10 vuotta ilman riitatilanteita. 

Hoitokunnan hallintomallia on kuitenkin tarve yksinkertaistaa esimerkiksi kulujen tiliöinnin ja kohdistamisen suhteen taloyhtiöiden kulutileille (ei yhtenä könttäsummana). Esimerkiksi autohallin kuluille tulisi tilinpäätöksissä olla omat tilinumerot autohallin nosto-ovesta, sähköstä, yms.  
Yhtiöt perivät autohallipaikoista yhdessä sovittavan suuruista kuukausittaista vuokraa parkkihallista yhtiöille aiheutuvien kustannusten kattamiseksi. Käytännössä vuokrat on hyväksytty taloyhtiöiden yhtiökokouksissa talousarvion vahvistamisen yhteydessä, vaikka yhtiöjärjestyksissä ei ole mainintaa vuokrien määräämisestä. Yhtiöille aiheutuvien kustannusten kattamiseksi vuokrana pyritään perimään käypä vuokra, koska osakkeenomistajat ovat kustantaneet autohallin rakentamisen ja kantavat vastuun hallin korjauskustannuksista (esim. mahdolliset vesivuodot, lattian painumat, yms.). Vuokra ei perustu pelkkiin juokseviin menoihin. 
Hoitokunnan päätösten tulee sopimuksen mukaan olla yksimielisiä. Tärkeät päätökset on ensiksi valmisteltava ja hyväksyttävä yhtiöiden hallituksissa yhtiöiden edustajien yksimielisesti päätettäväksi Hoitokunnassa. Hoitokunnan roolin olisi oltava pohtiva, ehdottava ja toimeenpaneva; päätökset tehdään yhtiöissä.

3. Isännöintisopimus

Isännöitsijätoimisto Siljander Oy, isännöitsijänä toimii toimitusjohtaja Timo Toivio. 
Sopimus on tehty 15.3.2001.

Sopimuksessa on viitattu yleisiin ehtoisin KH-YSE 1991. Sopimuksen liitteenä on isännöintitehtäväluettelo, jonka A-kohdat sisältyvät kiinteään palkkioon ja B-kohdan erillistehtävät korvataan erikseen.

Isännöintipalkkiot tilikaudella 2009 olivat 11.919 euroa, ilman erilliskorvauksia

Arvio: Sopimus pitää uusia vastaamaan uutta 1.7.2010 voimaan tullutta asunto-osakeyhtiölakia. 

Sopimukseen on samalla sisällytettävä uudet Isännöintipalvelujen yleiset sopimusehdot (ISE 2007, ks. http://www.isannointiliitto.fi/isannointi/suomessa/sopimusehdot/ ), vaikka isännöitsijätoimisto on ilmoittanut noudattavansa niitä (2.11.2010 hallituksen kokous). 
Sopimukseen on sisällytettävä asuntojen kunnossapitoa tai muutostöitä koskevien ilmoitusten säilyttäminen. Isännöitsijätodistusten on oltava uuden lain mukaisia (energiatodistus).   
Asunto-osakeyhtiölaki 
7 luku 2 § 
Hallituksen yleiset tehtävät

Hallitus huolehtii yhtiön hallinnosta sekä kiinteistön ja rakennusten pidon ja muun toiminnan asianmukaisesta järjestämisestä. Hallitus vastaa siitä, että yhtiön kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on asianmukaisesti järjestetty.

Hallitus tarvitsee yhtiökokouksen päätöksen toimiin, jotka:

1) yhtiön koko ja toiminta huomioon ottaen ovat epätavallisia tai laajakantoisia;

2) vaikuttavat olennaisesti osakkeenomistajan hallinnassa olevan osakehuoneiston käyttämiseen; taikka

3) vaikuttavat olennaisesti osakkeenomistajan velvollisuuteen maksaa yhtiövastiketta tai muihin osakkeenomistajan hallinnassa olevan osakehuoneiston käyttämisestä aiheutuviin kustannuksiin.

Hallitus saa kuitenkin ryhtyä 2 momentissa tarkoitettuun toimeen, jos yhtiökokouksen päätöstä ei voida odottaa aiheuttamatta yhtiön toiminnalle olennaista haittaa. Tällaisista toimista on mahdollisimman pian ilmoitettava osakkeenomistajille kirjallisesti osoitteeseen, joka on ilmoitettu yhtiölle, tai samalla tavalla kuin kutsu yhtiökokoukseen toimitetaan.

Hallitus tai hallituksen jäsen ei saa noudattaa yhtiökokouksen tai hallituksen tekemää päätöstä, joka on tämän lain tai yhtiöjärjestyksen vastainen ja siksi pätemätön.
7 luku 17 §
Isännöitsijän yleiset tehtävät

Isännöitsijä huolehtii kiinteistön ja rakennusten pidosta ja hoitaa yhtiön muuta päivittäistä hallintoa hallituksen antamien ohjeiden ja määräysten mukaisesti. Isännöitsijä vastaa siitä, että yhtiön kirjanpito on lain mukainen ja varainhoito luotettavalla tavalla järjestetty. Isännöitsijän on annettava hallitukselle ja sen jäsenelle tiedot, jotka ovat tarpeen hallituksen tehtävien hoitamiseksi.
Isännöitsijä saa ryhtyä 2 §:n 2 momentissa tarkoitettuihin toimiin vain hallituksen valtuutuksen perusteella tai jos hallituksen päätöstä ei voida odottaa aiheuttamatta yhtiön toiminnalle olennaista haittaa. Viimeksi mainitussa tapauksessa hallitukselle on mahdollisimman pian annettava tieto toimista.

7 luku 28 § 
Kunnossapitoa tai muutostyötä koskevien ilmoitusten säilyttäminen

Hallituksen on ylläpidettävä luetteloa yhtiölle toimitetuista kunnossapitoa ja muutostöitä koskevista ilmoituksista, joista säädetään 4 luvun 7 §:ssä ja 5 luvun 4 §:ssä. Ilmoitukset on säilytettävä luotettavalla tavalla osakehuoneistokohtaisesti.

Osakkeenomistajalla on oikeus saada jäljennös osakehuoneistoaan koskevista ilmoituksista. Sama oikeus on välitysliikkeellä, jolla on voimassa oleva osakkeiden välitystä koskeva myyntitoimeksianto tai osakehuoneiston vuokralle antamista koskeva toimeksianto. Jäljennöksistä saa periä yhtiön hallituksen hyväksymät kohtuulliset kulut.

4. Kiinteistöhuolto- ja siivoussopimus

Kiinteistön huollosta ja siivouksesta on ollut alusta alkaen sopimus Kiinteistöhuolto Jaakola Oy:n kanssa. Sopimukset on uusittu 21.1.2009 ja ne ovat yhteiset Hovin kanssa. 
Kiinteistöhuollosta ja siivouksesta tehtiin läpinäkyvyyttä ja mahdollista kilpailuttamista varten omat erilliset sopimuksensa.

Puiston maksut kiinteistöhoitoyritykselle vuonna 2009 olivat yhteensä 13.442 euroa. 
Arvio: Huolto- ja siivoussopimukset on uusittu äskettäin ja tehtäväluettelot on tarkistettu. Sopimuksen pääperiaate on, että sopimukseen kuuluvat "kaikki" työt. Sopimuksessa on täsmennetty huoltoyhtiön vastuuta mm. liukkauden torjunnasta, kattolumien tarkkailusta ja kattokaivojen puhdistuksesta. Sopimuksesta on poistettu kohta autotallin siivouksesta (irtoroskien poisto kuuluu ja valaisimien vaihto). 
Lisäksi on lisätty viittaus KP YSE 2007 -ehtoihin (ks. ttp://www.kiinteistopalvelut.fi/www/fi/

tietoa_toimialasta/yse/index.php).
5. Taloyhtiön sähkösopimus

Sähkönsiirto, Helsingin energia. Sähkön siirtosopimukseen ei voi vaikuttaa. 

Sähkönhankintasopimus, sähkön hankinta on ulkoistettu Skapat Energialle, joka on yksityisten omistamasuomalainen yhtiö, joka toimii Suomen lisäksi myös Ruotsissa, Norjassa ja Tanskassa. Skabat Energia kilpailuttaa sähkönhankinnan määräajoin ja tekee sopimukset taloyhtiön puolesta.  Lisätietoja www.skapat.fi. Sähkökustannukset olivat vuonna 2009 noin 8.460 e ja 2010 7.552 e. 

6. Autohallin sähkösopimus

Autohallin sähkö veloitetaan Hovilta (Hoitokunta). 
Sähkön siirto, Helsingin energia
Sähkönhankintasopimus, katso edellinen kohta. 
Autohallin sähkökustannukset Puistolle olivat 2009 noin 6.360 e ja 2010 6.475 e. 
Arvio: Hallitusten tulisi verrata Skapat Energian kautta tapahtunutta laskutusta sähköyhtiöiden veloituksiin. Hintatietoja saa helposti internetin kautta. 

7. Raakavesi ja jätevesi, HSY

Vesikustannukset olivat vuonna 2009 yhteensä 12.710 e ja 2010 13.200 e.  

8. Kaukolämpö, Helsingin Energia

Lämmityskustannukset olivat vuonna 2009 noin 33.600 e ja 2010 27.470 e. Helsingin energia alensi kaukolämmön hintaa vuoden 2010 alusta. 
9. Jätehuolto

Jätehuollosta ei ole kirjallisia sopimuksia, vaan ne perustuvat joko pakollisuuteen (kaatopaikkajäte, biojäte, kartonki ja keräyspaperi) tai vapaaehtoisuuteen (energiajae, lasi ja pienmetalli), joista kahdesta jälkimmäisimmästä on sovittu suullisesti Lassila & Tikanoja Oy:n kanssa. ”Sopimukset” ovat Hovin nimissä eli kaikki laskutus tapahtuu Hoitokunnan kautta. 

Energiajae kuuluu HSY:n laskuttamiin palveluihin, mutta keräyksen suorittaa ja vuokra-astiat ovat L&T:n. 

Jätehuollossa noudatetaan kulloinkin voimassa olevia HSY:n, Papros Oy:n tai L&T:n palvelumaksuja ja astiavuokria. Taloyhtiöt voivat vaikuttaa kustannuksiin jäteastioiden ja tyhjennyskertojen määrällä (myös astioiden koko). Jätehuollon kustannukset Puistolle olivat vuonna 2009 yhteensä noin 4.100 euroa (Puisto+Hovi 8.700 e) ja 2010 4.024 e (8.562 e).

HSY Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä tarjoaa vuoden 2010 alusta alkaen vesi- ja jätehuoltopalveluita yhteensä yli miljoonalle Helsingin seudun asukkaalle.

Asukkaille on lisäksi järjestetty pienelektroniikan ja ongelmajätteiksi luokiteltujen energialamppujen keräys talkooperiaatteella. Jätehuoneessa on lisäksi hylly kierrätyslehdille. 

· kaatopaikkajäte HSY, viisi astiaa a´600 l, tyhjennys maanantaisin ja torstaisin, 6000 l viikossa

· keräyspaperi Papros Oy (maksuton, astiavuokrat peritään), viisi astiaa a´600 l, tyhjennys kerran viikossa, 3000 l viikossa

· keräyskartonki Papros Oy, kolme astiaa a´800 l, tyhjennys kerran viikossa tiistaisin, 2400 l viikossa
· biojäte HSY, neljä astiaa, tyhjennys kerran viikossa, yhteensä noin 1000 l/viikko

· energiajae HSY, kolme astiaa, tyhjennys kerran viikossa torstaina L&T:n toimesta
· pienmetalli L&T, tyhjennys kaksi kertaa kuukaudessa
· lasinkeräys L&T, tyhjennys kerran kuukaudessa
Arvio: Kaatopaikkajätteen maksut nousevat jäteveron korotuksen ja kuljetuskustannusten nousun vuoksi noin 6 % vuonna 2011. Lisäksi myös biojätteen maksut nousevat noin 6 % vastaamaan paremmin sen käsittelykustannuksia.  

Taloyhtiöiden tulisi opastaa asukkaita lajittelemaan kaikki kaupasta tulevat muovit ja muut pakkausmateriaalit energiajakeeseen, jolloin kaatopaikka-astioita voitaisiin vähentää. Yhden kaatopaikkajäteastian vähennys toisi säästöä noin 1000 e/vuosi (+ 6 % vuonna 2011). Yhden kerran viikossa tyhjennettävän energiajaeastian lisäkustannus olisi noin 250 e/vuosi. 

Biojätteissä yksi astia neljästä vaikuttaa olevan jatkuvasti tyhjä. Yhden astian poistaminen säästäisi noin 500 e/vuosi (+ 6 % vuonna 2011). 

Jätehuolto on järjestetty hyvin tarjoten asukkaille lisäpalveluina pienmetallin ja lasin keräys sekä pienelektroniikan ja energialamppujen talkookeräys.  

10. Kiinteistön täysarvovakuutus
Kiinteistön täysarvovakuutus on ollut alun perin Tapiola keskinäinen yhtiössä. Kilpailutuksen tuloksena vakuutukset siirrettiin Pohjantähti keskinäiseen yhtiöön vuoden 2006 lopulla. 
Pohjantähti keskinäinen yhtiö
Vakuutusmaksut vuonna 2009 olivat 2.275 euroa.
Täysarvovakuutus, omavastuu 500 euroa
Oikeusturvavakuutus, omavastuu 15 % vähintään 600 euroa

Vakuutukset on muutettu 6.5.2011 alkaen Tapiola keskinäiseen yhtiöön, jonka vuosimaksu on 2011 1.534,52 e. Vakuutuksen pääeräpäivä on 1.1.2012, jolloin maksu ja ehdot voivat muuttua. 
Vahinkovakuutusten omavastuu on 500 e. Oikeusturvavakuutuksessa 15 %, vähintään 1000 e. 

Fennian tarjous olisi ollut 1.528 e, mutta omavastuu olisi ollut 800 e, Fennia ei korvaa graffiteja (Tapiola omavastuu 25 % tai vähintään 1000 e), Fennia ei korvaa auki jääneestä hanasta aiheutuneita vahinkoja, Tapiola korvaa, katon vesivuodoissa Tapiola korvaa osakkaan vastuulla olevat vahingot (maalaus, tapetit, kaapistot, parketit), Fennialla ei korvausta, kumpikin olisi korvannut katon mekaanisista ulkopuolisista vaurioista aiheutuvat vahingot mukaan lukien niistä aiheutuvat vesivuodot.  Muiden yhtiöiden tarjoukset olivat If 1.914 e, Pohjola 2.205 e, Pohjantähti 2337 e. 
Hovi valitsi yhtiökseen Fennian, joka oli heille selvästi edullisin. Ilmeisesti huonosta vahinkohistoriasta johtuen Tapiolan tarjous oli yli 3.000 e. 

Edellisestä johtuen yhteishallinta-alueilla vastuu vahingoista jakautuu hallinnanjakosopimuksen mukaisesti kahdelle eri vakuutusyhtiölle. 

11. Vakuutusten hoitosopimus
Colemont Finland Oy, vakuutusmeklari, jolle on annettu valtakirja hoitaa taloyhtiön vakuutus- ja vahinkoasioita. Vakuutuslaskut ja vakuutuskirjat, joissa on kerrottu vakuutuksen sisältö, menevät meklarille. Yhtiö tai isännöitsijä ei ole suoraan yhteydessä vakuutusyhtiöön, vaan meklari hoitaa taloyhtiön puolesta sekä vakuutus- että vahinkoasiat. 
Arvio: Colemont Finland Oy on erikoistunut mm. kiinteistöjen vakuutusten ja vahinkojen hoitoon. Meklarin hoitopalkkio on noin 15 % vakuutusmaksusta eli noin 400-450 e vuodessa. Meklarit saavat vakuutusmaksuista yleensä sitä vastaavan alennuksen. Jos taloyhtiö hoitaisi vakuutukset itse, ei siitä saavutettaisi oleellista hintaetua. 

Myös Hovin vakuutusasiat hoitaa Colemont Finland Oy. 
12. Asukkaiden tapaturmavakuutus

Colemont Finland Oy:n taloyhtiön asukkaiden vapaa-ajan tapaturmavakuutus ja talkoovakuutus, joka korvaa asukkaille ja talkoolaisille taloyhtiön alueella tapahtuvat tapaturmat ilman omavastuuta ja vakuutuksenottajan ikärajoja, jos niitä ei korvata esim. työtapaturmavakuutuksesta tai muusta lakisääteisestä vakuutuksesta (kelan osuus kuluista on haettava ensiksi itse). Maksu sopimusta solmittaessa 2009 oli 60 e/taloyhtiö?
13. Hissien kunnossapitosopimus
Kone Oyj:n kanssa on tehty sopimus 25.1.2001. Hissihuoltomaksut tilikaudella 2007 olivat 3.207 euroa.
Sopimus on irtisanottu keväällä 2008 ja päättyi helmikuun lopulla 2009.
Espoon Hissi Oy tarjous oli selvästi Konetta edullisempi eli vain vajaa 700 euroa. Uusi sopimus on allekirjoitettu 28.2.2008. Neljännesvuoden huoltomaksu on 100 euroa ja hälytyspäivystys 31,90 euroa (alv 0 %). Sopimus sisältää mm. kuusi huoltokäyntiä vuodessa sekä hissin laitteista johtuvat alle tunnin kestävät korjaustyöt. Vikapäivystys on 24 h/vrk. Espoon Hissi Oy on Helsingin seudun suurimpia hissihuoltofirmoja. He hoitavat myös autohallin hissioven huollon, josta on sopimus Hovin (Hoitokunnan) kanssa. 

Hallituksen kokouksessa 2.11.2010 sovittiin, että isännöitsijä pyytää Kone Oy:ltä tarjouksen hissin huollosta sekä Kone Oy:ltä että Espoon Hissi Oy:ltä tarjouksen hissin huollosta, joka sisältää myös kaikki korjaukset. Syynä tarjouspyyntöön oli hissien korjausongelmat mm. vikojen paikallistamisen suhteen. 

Hissien korjauskulut olivat 2010 yhteensä 3.187 e ja huoltokulut 646 e. 
Puiston hissien sopimus on 1.7.2011 alkaen siirretty Kone oy:lle Kunnossapitosopimuksena, joka kattaa normaalina työaikana tapahtuvat hissien huollot ja korjaukset varaosineen.  Kunnossapitopalvelun hinta on 2.568 e vuodessa. Espoon Hissi Oy:n vastaava tarjous oli 2.706 e. Hissit ovat Kone Oy:n valmistamia.  Hallitus arvioi, että täyshuoltosopimuksella hissit pysyvät paremmin toimintakykyisinä, korjauskulut ovat paremmin ennakoitavissa ja sopimus voi tulla pelkkää huoltosopimusta edullisemmaksi. 

14. Autohallin nosto-ovi 

Hovi (Hoitokunta) on tehnyt nosto-oven huoltosopimuksen Espoon Hissi Oy:n kanssa. 

Arvio: Sopimus tulisi saada Puiston arkistoon. Nosto-ovessa on ollut mm. oven palautusjousen katkeamisia.
15. Sopimus ilmastointilaitteiden ennakkohuollosta

Hemona Oy:n huoltosopimus sisältää ennakkohuoltokäynnit kaksi kertaa vuodessa (huhti- ja lokakuu), tarvikkeet ja suodattimien vaihtotyöt. Ei sisällä varaosia, niiden vaihtotöitä eikä suodattimia. Sopimus on tehty 20.9.2006 ja irtisanottu päättymään 31.12.2010. Ilmastointijärjestelmän huoltosopimuksen kulut vuonna 2009 olivat Puistolle 1.403 euroa (alv 22 %) ilman tarvikkeita ja suodattimia.
 Arvio: Ennakkohuoltosopimus taloyhtiössä ei ole tavanomainen. Sopimus on irtisanottu päättymään 31.12.2010 sen kalleuden vuoksi. Isännöitsijä on pyytänyt kolme eri tarjousta huollosta, joista yksi on taloyhtiössä asuvan osakkaan yrityksestä. 
Vuoteen 2006 Jaakola hoiti myös ilmanvaihtolaitteiden huollot. Voisivat hoitaa suodattimien vaihdot, mutta huoltoyhtiö ei ole kuitenkaan halukas hoitamaan ennakkohuoltoa.
Ilmanvaihtolaitteita ja muuta talotekniikkaa valvoo Arealtec Oy kaukovalvonnalla ympärivuorokautisesta. Ilmanvaihtolaitteiden korjaukset esim. puhaltimien/imureiden moottoreiden vaihdot on suorittanut Suomen Sähkövirta Oy. 

Uusi ennakkohuoltosopimus on 13.1.2011 hallituksen kokouksessa päätetty tehdä Airwecare Oy:n kanssa. 
Perushinta on 861 e vuodessa + suodattimet arviolta noin 500 e/v. Sopimukseen kuuluu kaksi huoltokertaa vuodessa. Kiilahihnat sisältyvät sopimukseen, muut varaosat veloitetaan erikseen. 
Airwecare Oy tekee suunnitelman ilmanvaihtokoneiden kehittämiseksi energiatehokkaammiksi (sähkön kulutus mm.). 

Myös Hovi on tehnyt vastaavan sopimuksen Airwecare Oy:n kanssa. 
Arvio: Puiston taloyhtiösivuille tulisi saada kopio ko. sopimuksesta. Hallituksen jäsen Tommi Liikola on Airwecare Oy:n osakas. 
16. Autopaikkojen vuokrasopimukset
Autopaikoista ei ole aikaisemmin tehty kirjallisia vuokrasopimuksia. Laadittava vakiomuotoinen

kirjallinen sopimus, johon kirjataan ne vuokrauksen periaatteet, jotka hallituksissa/

hoitokunnassa on aiemmin kirjattu muun muassa jälleenvuokrauksesta, irtisanomisesta, 2.

paikoista, palomääräyksistä, jne. 
Kirjalliset autohallipaikkojen vuokrausehdot on lähetetty kaikille autopaikan haltijoille 1.1.2011. 

Arvio: On tullut esille, että jotkin sopimukset ovat osakkeenomistajien nimissä, vaikka paikkojen todelliset haltijat ovat vuokralaisia. Vuokrausehtojen mukaan paikkojen edelleen vuokraus on kielletty. Lisäksi em. menettely on ristiriidassa osakkeenomistajien yhdenvertaisuuden kanssa. Asiaa selvitetään hoitokunnassa. 
17. Muut sopimukset tai yhteistyökumppanit
1. Kulutusseurantaraportti ja energiatodistuksen ylläpito, Helsingin Talokeskus Oy, 230 e.

2. Welho -kaapelitelevisio, on neuvoteltu uusi noin 40 % edullisempi hinta eli 2.016 e vuodelle 2011. Kulut vuonna 2009 olivat 3.215 euroa.
Arvio: Kun hintataso on saatu tingittyä, ei Welhon sopimusta ole tarve vaihtaa. Soneran kaapelitelevision ehtona oli koko talon laajakaistayhteyden tilaaminen. Laajakaistayhteyksien hankkimista kaikkiin asuntoihin, ei ole katsottu järkeviksi, koska jokainen osakas joutuisi maksamaan laajakaistasta vastiketta, vaikka ei käyttäisi ko. yhteyttä. Lisäksi tämä pakottaisi asukkaat vaihtamaan palvelun tarjoajaa, mikä vaikuttaisi tiedonsiirtonopeuksiin, sähköpostiosoitteisiin, kaapelitelevision viihdesopimuksiin, yms. 

3. Vaihtomatot / Lindström Oy; Kulut vuonna 2009 1.619 euroa. Arvio: kevään 2008 tiedoilla hinta on kilpailukykyinen. Vaihto tapahtuu kerran kuukaudessa. Mattojen määrä on pyritty Puistossa minimoimaan. 

Arvio: Kevään 2011 yhtiökokouksessa ehdotettiin vaihtovälin pidennystä. 

4. Arealtec Oy, lämpö- ja LVI-laitteiden etävalvonta, Hoitokunta. Kustannukset Puistolle vuodessa noin 700 euroa. 

5. Automatiikkalaitteiden (Siemens) huolto, esim. kuivaushuoneiden ajastus, Arealtec Oy (entinen Uudenmaan automatiikkahuolto Oy)


6. Kuivaushuoneiden Talpet Sahara Eko –kuivauskoneiden huolto, Talopesulat Oy

7. ISS Turvallisuuspalvelut , paloilmoitusjärjestelmä Pelastuslaitokselle, Hoitokunta. Kustannukset Puistolle vuodessa noin 700 euroa. 

8. Puiston hissien hälytysyhteys (Espoon Hissi vai Elisa?)

9. Ovien lukkotyöt, Espoon Lukkohuolto Oy tai muu valtuutettu lukkoseppä

10. Putkityöt, tiivisteiden vaihto Huoltoyhtiö, varsinaiset putkityöt Töölön Putki Oy

11. Vartiointiliike?, joka hoitaa ilta-, yö- ja viikonloppupäivystykset Jaakolan alihankkijana. Vartiointiliikkeellä on käytettävissään taloyhtiön yleisavaimet.

12. Sähkötyöt, Sähkö-Aro Oy

13. Parvekelasien pesut vuonna 2009 2.086 e, vuonna 2010 jo 2.800 e, Suomen Kiipeilytekniikka Oy.

Arvio: Veloitus on kasvanut nopeasti, päätetty kilpailuttaa syksyllä 2011. Pesut on tehty käyttäen henkilönostinta, ei trapetsitekniikalla. 


14. Parvekelasien kiinnitysten tarkastus, Kiinteistöhuolto Jaakola Oy:n korjaustiimi


15. Parvekelasien huoltotyöt, esim. tiivisteiden vaihto Parveke- ja terassilasihuolto MJH Mika Heinikainen, 040 827 8486. 

16. Autohallin pesu, Helsingin lakaisupalvelu, kulut keväällä 2010 olivat 610 euroa. Työ tehty myös keväällä 2011. 

Arvio: työ on onnistunut hyvin. Työ on sisältänyt myös autotallien pesun. 

17. B-portaan autohallin automaattisen avausmekanismin huolto, Laite- ja Mekaniikka U.Mononen, puh. 0400 670078. Laitteiston omistaa Helsingin kaupunki vammaispalveluna. Oven lukkolaitteet (yhteensovitus sähköisen avausmekanismin kanssa) hoitaa Paras Lukko Security Oy, puh 010 820 4310

18. Portaiden suursiivous, Askelmitta Oy, Yahya Maadidi puh. 041 5291789. Kustannus vuonna 2010 oli 609 e (mukana ei ollut vahan poistoa ja uudelleen vahausta). Vuoden 2011 budjetti on 1.300 e. 


19. Autohallin ja portaiden käsisammuttimien tarkastaminen/huolto, Kidde Finland Oy. 
Arvio: Sisäasianministeriön määräyksen mukaan käsisammuttimet on tarkastettava vähintään vuoden väliajoin, kun käsisammutin on alttiina sammuttimen toimintakuntoon vaikuttaville tekijöille, kuten kosteudelle, tärinälle tai lämpötilojen vaihtelulle. Porrashuoneiden sammuttimia ei kannata jättää tarkastettavaksi kahden vuoden välein. Kustannukset Puistolle vuosittain noin 200 euroa. 

20. Ovisummerilaitteet, Comelit -laitteiden valtuutettu huoltoliike on Helsingin Lukkokeskus Oy (timo.flinkman@lukkokeskus.fi), maahantuoja TamCent Oy, Tampere

21. Piha-alueen kivimuurit, Kivi- ja vihertyö Petri Turunen, puh. 040 7022072


22. Leikkialueen turvatarkastus, Joli Oy. Turvallisuusstandardin mukainen tarkastus on tehty viimeksi 25.5.2007. Tarkastus olisi hyvä tehdä 5-7 vuoden välein. 


23. Huoneistojen palovaroittimet, Suomen Sähkövirta Oy on asentanut vuoden 2009 lopulla verkkovirtaan kytketyt varoittimen elinikäisillä akuilla varustetut palovaroittimet EI160. Uudet palovaroittimet on asennettava vuonna 2019 tai 2020. 


24. Väestönsuojan varusteiden ja padotusventtiilin tarkastus ja ilmanvaihtolaitteen koekäyttö, Malkit Oy, kulut 11.2010 noin 150 euroa. 

Väestönsuojan vanhentuneet varusteet on uusittu ja puutteet on täydennetty keväällä 2011. 

Arvio: Seuraava tarkastus on tehtävä 2015?

25. Viemärikaivojen tyhjennys?


26. Muuta?
