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HALLITUKSEN KOKOUS 7/2011

18.10.2011 kello 17.00 - 20.00

Strombergintie 12 B 54, 00380 Helsinki
Eila Alanen (pj.), Vesa Kolhinen, Asko Makinen seka
Timo Toivio (siht.)

Kokouksen avaus, laillisuus ja padatosvaltaisuus
Hallituksen puheenjohtaja avasi kokouksen, todeten sen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Edellisen kokouksen péytékirjan hyvdksyminen
Hyvaksyttiin edellisen kokouksen po&ytakirja.

Paatésten toteutumisen seuranta
Kasiteltiin ja yllapidettiin esityslistan liitteena ollut avoimien ja keskeneraisten tehtavien AP-lista.

Osakeluettelon merkinnit
Ei uusia osakeluettelomerkint&ja.

Osakkaiden kunnossapito- ja muutosilmoitukset
Kasiteltiin ja hyvaksyttiin huoneiston A 21 jo toteutetun WC muutostyon jalki-ilmoitus. Samalla
kasiteltiin ko. huoneiston parvihanke. Hyvaksyttiin parven toteutuksen muutosty® ehdolla, etta
is@nnoitsija katselmoi ja hyvaksyy tyén, uusi AP90.

Péaatetaan yhtidjarjestyksen uusimisen jatkotoimenpiteista

Keskusteltiin yhtidjarjestyksen muutosprosessista. Paatettiin lisata viela saanto, etta huoneistoon
osakkaan luvanvaraisesti asennuttaman erillisjérjestelman esim. ilmalamp&pumpun kaytésta
mahdollisesti aiheutuvista lisdkustannuksista yhtidlle esim. ylimaaraisia 1V-saatsja vastaa
erillisjarjestelman hankkinut osakas. Puheenjohtaja tekee lisayksen ja toimittaa yllapidetyn uuden
yhtigjarjestyksen ensin Wilhelm Norrmanille kommentointiin ennen kuin se Idhetetaan
Kiinteistéliittoon tarkastukseen ja viimeistelyyn uusi AP91. Wilhem Norrman on saanut Asko
Mé&kiselta taman hetkisen uuden version. Siihen ei ole saatu palautetta.

Isannaitsija kertoi, etta As. Oy Helsingin Pitdjanhovissa ei ole edetty yhtidjarjestyksen muutoksessa,
mutta hankkeeseen suhtaudutaan positiivisesti ja se nghdaan heillékin tarpeelliseksi.

Paatettiin, ettd mikali Hovi aikoo kayttaa Puiston Kiinteistoliitossa tarkastettua yhtiojarjestysta, niin
sen on osallistuttava Kiinteistsliitén asiantuntijakustannuksiin. |sannoitsija viesittaa asian Hovin
hallitukselle siella myts paatettavaksi, uusi AP92,

Paatetadn jarjestysmaidriaysten uusimisesta

Keskusteltiin yhtién jarjestyssaantdjen uudistamisesta, nykyisissa saannoissd vanhentuneita tietoja.
Tutustuttiin isannéitsijan malleihin. Sovittiin, etté isannoitsija hankkii Kiinteistoliiton voimassa olevat
jarjestysmadraykset ja toimittaa ne hallitukselle, uusi AP93. Vesa Kolhinen toimii Puiston
muutoshankkeen vastuuhenkildna ja laatii meid&n yhtitlle sopivan ehdotuksen saatujen mallien
perusteella, uusi AP94.

Skanskan 10-vuotisvastuukorjauksien tilannekatsaus ja jatkotoimenpidepiitokset
Skanskalta ei ole saatu Sami Kirjalaisen lupaamaa korjausselvitysta B-portaan kaiteen
vesivauriokorjauksesta eika tiedeta onko ty6 valmistunut.

Autotallin vesivuotokorjaukset ovat viela kesken tai ainakin ne ovat vield puutteelliset.

Kiuaskiinnityksien pilottikohteiden kokeilu on sovittu 27.10. A5, Makisen, ja A20, Kolhisen,
huoneistoihin.

Skanska ei ole vastannut yhtion 9.9.2011 toimittamaan jatkoreklamaatioon. Jatkoreklamaatioon
valittiin alkuperaisesta 10-vuotisvastuukorjausvaatimuksista vain ne, jotka tulivat ilmi Raksystemsin
kiinteistétarkastuksessa (KOPOT) ja ne korjauspyynnét, jotka Skanska oli jattanyt hoitamatta tai
keskeneraiseksi (ikkunoiden vesivuotovauriot, ontelolaattojen halkeamat).

Paatettiin, ettd isénnditsija pyytaa Skanskalta kirjalliset selvitykset ja vastaukset edella esitettyihin
asioihin 27.10.2011 menness4, uusi AP95.
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Kasitellasn ja paatetdan Puiston tarpeet hoitokunnan sopimusten kuluseurannasta
Puistossa edellytetdan, etta hoitokunnan kuluja seurataan hoitokunnan talousarvioon verrattuna.
Isannéitsija paivittaa toteutuneilla kuluilla kevaaila laaditun hoitokunnan 2011 kulujen talousarvio &
seurantataukon, uusi AP96.

Autohallipaikan vuokrausehtojen noudattaminen
Puiston hallipaikkojen vuokrauksissa on tullut esille tapauksia, joista kannattaa tehda
ennakkopaatokset, joita noudatetaan kaikissa vastaavanlaisissa tapauksissa:

1. Osakasasuja, jolla on ollut autohallipaikka vuokralla, on muuttanut pois ja vuokrannut asuntonsa
sek& samalla "vuokrannut” autopaikkansa vuokralaiselle tai jollekin muulle. Ennakkopiitos:
Paikka sanotaan irti. Mik&li paikalle on kayttdtarvetta, siitymévaiheessa autohallipaikkaa
tarjotaan vuokralle asunnon vuokralaiselle kirjallisella vuokrasopimuksella.

2. Sijoittajaosakas (ei itse asunut kiinteistdss&) on onnistunut vuokraamaan autopaikan, jonka
kayton on luovuttanut huoneistossa asuvalle. Ennakkopéatas: Siitymavaiheessa tarjotaan
paikkaa vuokralle kirjallisella vuokrasopimuksella huoneistossa asuvalle. Jatkossa autopaikkaa
ei vuokrata sijoittajaosakkaalle, vaan hanen huoneistonsa vuokralaiselle.

3. Osakkaalla on Puistossa kakkosasunto, jota kdytetdan sadnndéllisesti/ epasdannollisesti.
(ilmeisesti, ei makseta vesimaksua). Ennakkopdéatos: Jos osakkaalle on vuokrattu
autohallipaikka, edellytetaan, ettéd osakas maksaa myo6s vesimaksun yhtiédn, mikali aikoo pitéa
paikan.

4. Kun autohallipaikka vapautuu yhtitlle uudelleen vuckrausta varten, niin sita tarjotaan
hallipaikkaa jonottaville jarjestyksessd. Ennakkopéitds: Jos paikkaa jonottava kieltaytyy silla
kertaa ottamasta tarjottua autopaikkaa, hanet poistetaan jonosta.

5. Hovin osakas on Puiston sijoittajaosakas, jolle on vuokrattu autchallipaikka, jonka osakas on
luovuttanut asuntonsa haltijalle ja myds muualla asuvan sukulaisensa kayttoon (avauslatkia
useita). Ennakkopdatds: Paikkaa tarjotaan vuokrattavaksi asunnon haltijalle kirjallisella
vuokrasopimukseilla. Paikat on tarkoitettu vain kiinteistén asukkaiden kayttooon, ei esim.
ulkopuolella asuville sukulaisille.

Valtuus Hiilloskuja 1 ja 5 kaavapaitoksen muistutuksen tekemiselle 7.11.2011 mennessi
Valtuutettiin Eila Alanen tekemaan muistutus Hiilloskuja 1 ja 5 asemakaavamuutosehdotuksen
lautakuntapaatoksesta, uusi AP97

Muut yhtidasiat

Padtetdsin vuoden 2011 kolmannen kvarttaalin toistuvien tehtivien hoito ja ajankohdat
PTS-korjausselvityksen paivitys

Kaytiin lyhyesti [8pi PTS suunnitelmaa.

V 2011 talousarviovertailun analysointi ja pagtokset
Isanngitsija jakoi hallitukselle talousarviovertailun 1.1 — 30.9.2011. Asiaa arvioidaan ja kasitellaan
seuraavassa kokouksessa.

Isénnoitsija pyytaa tarjouksia lasiseinien pesettamisesta muiltakin toimittajilta kuin Kiipeilytekniikka
Oy, uusi AP98.

Kevaan ja kesan korjaustdiden suunnittelu:

Jatehuoneen luiskan ja Strombergintien ulkoportaiden kattamisesta paatettiin, etta lahestytaan
Kiinteiston alkuperaista arkkitehtia ja pyydetaan hanelta tarjous kehittamissuunnitelusta, isannoitsija
hoitaa yhteydenoton arkkitehtiin, uusi AP99.

Joulun asukastiedote jaetaan viikolla 49/50

Pédtetadn vuoden 2011 kolmannen kvarttaalin vaihtuvien tehtdvien hoito ja ajankohdat
Taloyhtidinformaatiojarjesteimén jatkoselvitykset — Tampuuri-huoltokirja

Keskusteltiin lyhyesti isannéitsijatoimiston sahkoisesté asiontipalvelusta / informaatiojarjestelmasta
ja taloyhtion kotisivuista. Isénnoitsija pyytda Suomen Talokeskukselta tarjouksen yhtion Tampuriini
huoltokirjasta, uusi AP100.

Jaakolan korjaustiimin tyon teettamisohjeistus; ei kasitelty kokouksessa.

Huoneistoremontti-ilmoitusten paatéstaulumenettelyn kehittdminen



AS. OY HELSINGIN PITAJANPUISTO

12

13

14

Nyt ilmoitukset kasitellaan aina hallituksen kokouksessa tai ainakin kirjataan poytakirjaan, jos se on

POYTAKIRJA
HALLITUKSEN KOKOUS 7/2011

kasitelty ennen kokousta esim. sahkdpostitse.

Isannoitsijasopimuksen uusimiminen

Sovittiin, ett& hallitus kartoittaa yhtidn isannéinnin tehtévien tarpeet (vaatimusmaaritys) ja pyytaa

niista tarjouksen, uusi AP101. Sen jalkeen aloitetaan is&nnsintisopimuksen uusimisprosessi.

Yhtiétéiden delegoinnin ja kuittauksen, valvonnan ja hyvaksymisen kehittaminen; ei kasitelty

kokouksessa.

Muut asiat

Sovittiin, etta Eila Alanen maksaa yhtitlle 40 euron korvauksen hanen kayttoonsa talovarastosta

otetusta yhdesté valiovesta ja n. 20 kpl keraamisesta laatasta.

Paatettiin esittaa hoitokunnalle, etta autohallin oveen asennetaan kameravalvonta kyltti, jonka Matti

Uusimaki oli toimittanut Eila Alaselle.

Eila Alanen luovutti isdnnditsijélle autotalli AT82:n lukon, joka on sarjoitettu huoneiston B 54

lukitussarjaan.

Isénnditsija varmistaa Airwecare Oy:lt4, paljonko heilld on vakituista henkildkuntaa ja hoituuko

Puiston IV-huolto- ja kunnossapitotehtavat huoltosopimuksen mukaisesti, vaikka Tommi Liikola ei

ole enaa yrityksen palveluksessa, uusi AP 102,

Paitetddn seuraava hallituskokous ja kdsiteltdvat aiheet
Seuraava hallituksen kokous pidetaan Rautatiekatu 1 A 10:ssé8 24.11.2011 klo 17.00.

Kokouksen paattiminen

Hallituksen puheenjohtaja p&éatti kokouksen todeten paatdsten olleen yksimielisia.

Gl A orria

Eila Alanen, pj.

Timo Toivio, siht.

(e it

Vesa Kolhinen

Asko Makinen

Hallituksen AP-listan avoimet ja keskeneraiset tehtéviat kokouksen 2011-7 jilkeen:

AP n Tehtava Vastuu padtetty | tila Lisdselvityksia
AP54 Saint Gobain Weber — Alanen 2010-05 Kesken Alasen perheen asumishaitan
valomainostaulun poistaminen laajentaminen taloyhtidn
Strémbergintien terassiseinasta tehtdva | virallis- hyvaksynyt 16.12.10
15.4.11 luvan vastaisen mainostaulun
valottomana. Taloyhtié
tyytymatdn tdhan ratkaisuun.
APB0 Tarjouspyyntd /tarjous Puiston Liikola, 2011-01 Kesken Isonnoitsija pyytdd Tommilta
ilmastointijarjestelman Toivio tarjousta.
kehittdmissuunniteimasta |
AP81 Hissihuoltoyhtié vaihtuu Espoon | Toivio | 2011-05 valmis Tiedote limoitustauluille.
hissitad Kone Hissit Oy:lle Vikahuollon yhteystiedot myts
1.7,2011, tiedotus asukkaille hissin ulkopuolelle (liséys)
AP81 Hallintaanottovaroitus A13, Toivio 2011-06 valmis Vuokralaisille tiedotus
AT80 vuokranantajan varoituksesta.
osakkeenomistaja on
maksanut vastikevelkansa
AP82 Talousarviovertailuraportin Toivio, 2011-06 auki | Kertamaksullisien tilen
kehittdminen kirjanpitaja budjettia ja toteutuneita kuluja
ei saa jyvittaa vertailuaikaan
néahden.
AP83 Puiston B-portaan kaiteen Toivio 2011-06 kesken Skanskalta saatava vika- ja
vesivaurion korjauksen korjausraportti seké takuu
| - vastaanottotarkastus ja takuu o tydile
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APn | Tehtivd | Vastuu paitetty | tila Lisdselvityksia
AP84 Autohallin vesivaurion | Toivio 2011-06 kesken Hovin ja Puiston yhteinen
korjauksen vastaanottotarkastus | Makinen kokous Skanskan kanssa.
ja takuu | Lundell Skanskalta saatava vika- ja
korjausraportti seké takuu
| tyolle
AP85 Kiuaskorjaukset,ensin Toivio 2011-06 kesken Pilot saunat ovat
pilotsaunat, sitten kaikkien Skanska A20, Kolhinen ja A5, Makinen.
kiukaiden korjaussuunnitelma ja Skanska tekee niihin 27.10.
—aikataulu i tutkimuksen ja korjauksen.
AP86 Skanskalle jatkoreklamaatio Alanen, 2011-06 valmis Eila tekee rungon, hallitus
hallitus, kommentoi (pika) ja Timo vie
Toivio Skanskalle 9.9.11.
Reklamaatio on jatertty, mutta
Skanskalta ei ole saatu
vastineta. ]
AP87 Suursiivoustilaukset Toivio 2011-06 | kesken Porrashuoneiden portaat ja
alakerroksen seinit AskelMitta
yhtiélta ja hissit Jaakolan
siivoojalta. Tarjouspyynrtd
tehty, mutta ei viela saatu
tarjousta.
AP88 Jatehuoneen takaseinin Toivio 2011-06 auki Timo tilaa selvitystydn.
kosteusvaurion syyn Kasitelldan
selvittaminen ja korjaussuunniteima ja —
korjaussuunnitelma kustannukset hoitokunnassa.
AP89 Nosto-oven vieressa olevan Toivio 2011-06 auki Hoitokunta-asia ja kustannus,
veden ulosoton sulkuvuodon mutta Puiston tiloissa.
korjaus Puiston A-portaan
siivouskomerossa ]
AP90 Asunnon 21 parvimuutosty&n Toivio 2011-07 auki Hallitus hyvaksyi
is&nnditsija katselmoi ja katselmointiehdolla muutoksen
hyvéaksyy
AP91 Yhtijarjestyksen tdydennys ja Alanen | 2011-07 | auki
toimitus Wilhelm Norrmanille | ]
AP92 Puiston yhtitjarjestyksen Toivio 2011-07 auki Pitdjanhovissa
kaytdsta asiantuntija- yhtitjarjestysasia ei ole
kustannuksia Hoville edennyt.
AP93 Kiinteistoliiton malli jarjestys- Toivio 2011-07 | auki
maérayksisté hallitukselle
AP94 Uusitut Puiston Kolhinen 2011-07 auki Ehdotus hallituksen késittelyyn
jarjestysméaraykset
AP95 Skanskalta kirjalliset selvitykset | Toivio 2011-07 | auki Viimeistddn 27.10.2011
vaiheen 1 vastuukorjauksista ja
vastaukset jatkoreklamaatioon
AP96 Hoitokunnan kulujen seuranta Toivio 2011-07 auki Timo paivittda vuoden 2011
talousarvio & seurantatauiukon |
AP97 Muistutus Hiilloskuja 1 ja 5 Alanen 2011-07 | auki Asemakaavaehdotus
asemakaavamuutosehdotuksen nahtavilla ja muistutusaika
lautakuntap&atksesté N 7.10.-7.11.2011
AP98 Lasiseinien pesettamisista Toivio 2011-07 auki
tarjouspyyntéja
AP99 Jatehuoneen luiskan ja Toivio 2011-07 auki Kysyté&n talon suunnitelleelta
Strémbergintien ulko-ovien arkkitehdiltd ensimméiseksi
kattamissuunniteima kehittdmistarjousta.
AP100 | Yhtidon sahk&inen huoltokirja, Toivio 2011-07 auki
Tampuurijarjestelméassa,
tarjouspyynté |
AP101 | Yhtidn Isénnditsijatehtavien Hallitus 2011-07 | auki Eila tekee 1. alustuksen
vaatimusmadritys B
AP102 | Airewcare Oy IV-huolto- Toivio 2011-07 auki
sopimuksen varmistaminen

selityksia paatoksisté esim. 2010-3 = hallituskokous 3 vuonna 2010, 2010-YK = yhtiokokous, hallitus = hallituksta
toimeksianto,Vuosis. = vuoden 2011 vuosisuunnitelma



