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HALLITUKSEN KOKOUS 3/2012

18.04.2012 kello 15.30 — 17.15

As. Oy Helsingin Pitdjanhovi, tekninen tila, Strémbergintie 14 B, 00380 Helsinki
Eila Alanen (pj, siht), Vesa Kolhinen, Mikael Lamberg, Asko Mikinen seki Timo Toivio

Kokouksen avaus, laillisuus ja paatésvaltaisuus
Hallituksen puheenjohtaja avasi kokouksen, todeten sen lailliseksi ja paatésvaltaiseksi.

Edellisen kokouksen pdéytakirjan hyvaksyminen
Kasiteltiin ja hyvaksyttiin edellisen kokouksen poytakirja HALL 2 2012.

Paaitésten toteutumisen seuranta
Kasiteltiin 22.3.2011 kokouksen jalkeinen avoimien ja keskeneraisten tehtdvien AP-lista.

AP88: Jatehuoneen takaseinan kupruilua on kasitelty kevaasta 2011 alkaen. Paatettiin, etta
isénnditsija tekee itse tai teettad jollain levyjen poistamisen takaseinasta. Arvioidaan sen jalkeen
onko rakenteissa kosteusvaurioita ja paatetdan miten seinat uudelleen kasitellasn, esim. maalataan.

AP99: Paatettiin, etta tilataan arkkitehti Bjorn Krogiukselta Puiston Strémbergintien sisaantulojen
kattamissuunnitelma. Isanngitsija varmistaa Hovin hallituksen puheenjohtaja Pasi Viitaharjulta, voiko
myds jatehuoneen kattamissuunnitelman tilata ennen yhtidkokousta. Hovi on paattanyt vieda
kattamisen yhtiékokoukseen. Puistossa kattamissuunnitelmat on huomioitu vuoden 2012
talousarviossa. Hallitus katsoo, etta silla on valtuudet suunnitelmien teettdmiseen rakennuslupaan
asti. Yhtiokokoukselta pyydetaan valtuuksia jatkaa toteuttamisvaiheita, joista jatehuoneen
kattamistoteutus halutaan tehda jo vuoden 2012 aikana.

AP101: Isannditsijatehtévien maarittely on ollut kauan AP-listalla ja on edelleen auki-tilassa.
Puheenjohtaja on kuitenkin selvitellyt asiaa ja vuoden aikana tehdyt tyépanokset yhtién hyvaksi ovat
lisdnneet kokemusta, millaisia ulkopuolisia palveluita yhtién hyva hoitaminen edellyttaa.

AP113: 22.3.2012 hallituskokouksessa sovitun mukaisesti tehtiin kaikki korjaukset, allekirjoitettiin
tilinpaatds. Isénnditsija toimitti tilintarkastajille 30.3.2012 sellaiset tilinpaatésasiakirjat, joita oli
hallituksen allekirjoituksen jalkeen muuttanut neuvottelematta hallituksen kanssa. Muutokset olivat
Hovin tilinpaatdksesta peraisin ja vaikuttivat Puiston kirjanpitoon ja muuttivat tilinpaatosasiakirjojen
sisaltda. Kirjanpidollinen ylijaama lisaantyi ja suunnitelmallisia poistoja oli lisatty, jotta vahvistettujen
tappioiden tasaamiseen riitti vuoden 2011 kirjanpidollinen ylijaama.

Hallituksessa jouduttiin tarkastamaan ja korjaamaan tilinpaatdsasiakirjat uudelleen. Samalla
selvitettiin Helsingin Energian jalkilasku, joka olikin vuoden 2010 joulukuun kaukolampélasku. Se oli
vuonna 2010 viety kirjanpitoon vaarin, veroton kulutusosa laskusta (yli 4.000 €) oli jaanyt pois
vuoden 2010 kaukolampdokuluista. Se aiheutti vaaristyneen vertailuarvon vuoden 2011
kulutusmenoihille.

Korjatut tilinpaatdsasiakirjat tarkastettiin ja hyvaksyttiin hallituksessa. Ne allekijoritettiin uudelieen
15.4.2012. Korjattu tilinpaatds on toimitettu tilintarkastajalle 17.4.2012. Siihen tilintarkastaja pyysi
vield korjauksia kannettuun rahoitusvastikkeen 1.1.-31.5.2011 seka taseen liitetietoihin lisaelvityksia.
Ne isannditsija toimittaa hanelle. Olettamus on, etta tarkastus valmistuu 20.4.2012 mennessa.

AP123: Parkkihallin kulunvalvontajarjestelman Turvatalo 2:n ATS 4528 -tarjouksen liséselvitykset
viela puuttuvat seka vertailutaulukon viimeistely ja hankintasuositus perusteluineen.

Osakeluettelon merkinnéit
Ei ollut.

Osakkaiden kunnossapito- ja muutosilmoitukset
Hyvaksyttiin huoneiston B54 kylpyhuoneen vesikalusteiden uusiminen ja huoneiston pinta-
asennettuihin vesijohtoihin sulkujen asennukset.

Kdsitelldan ja hyvaksytidan yhtiokokoukselle esitettiva talousarvio vuodelle 2012
Kasiteltiin hallitukselta saatuja ehdotuksia vuoden 2012 talousarvioon, mm. suureksi kasvaneen
hoitovastikeylijgdmakertyman hyddyntdminen budjetissa,

Paatettiin uudeksi hoitovastikkeeksi 1.6.2012 alkaen 2,80 €/m2ja vesimaksuksi 20,00 €/hlo/kk.
Tilinpaatds nailla tulolla tulee olemaan 487 € alijgamainen.



AS. OY HELSINGIN PITAJANPUISTO POYTAKIRJA 2

71

7.2

HALLITUKSEN KOKOUS 3/2012

Rahoitusvastikkeen suuruus pitaa vield tarkastaa, onko 3,50 €/m2/kk liian korkea vai riittaisik®d
pienempi yksikkohinta. Yhtitjarjestyksen mukaan saa kerata vain tarvittava maara maksettaviin
lyhennyksiin ja korkoihin. Isannéitsija tarkastaa rahoituslaskelman ja tarvittaessa korjaa
yksikkéhinnan talousarvioon, uusi AP124.

Hyvaksyttiin em. tarkastus/korjaustoimenpiteella yhtickokoukselle esitettava vuoden 2012
talousarvio. Isanngitsija muokkaa taulukon (luonnos8) yhtitkokousmateriaaliin soveltuvaksi.

Kasitelladn ja padtetdan uudesta yhtidjirjestyksesti

Asko Makinen kertoi, etta Hovin yhtidjarjestyksesta oli saatu Kiinteistéliiton juristin lausunnot ja
muutamia korjausehdotuksia. Niitd Hovin Pasi Viitaharju, Eila Alanen, Asko Makinen kavivét lapi ja
korjasivat yhdessa Hovin yhtidjarjestyksen. Asko on tehnyt samat muutokset Puiston
yhtijarjestykseen. Ne ovat olleet kommentointikierroksella hallituksessa. Jatehuoneen neliét ovat
mittaamatta. Kokouksen jalkeen Asko ja Mikael mittaavat tilan 5m-mitalla. Paatettiin, etta kaikki
huoneistotyypit jatetaan ennalleen, vaikka jo tiedetaan, etts joissain huoneistoissa on valiseinia tai
sauna poistettu. Koska yhtickokouksessa yhtidjarjestysmuutokset joko hyvaksytaan tai hylataan, niin
paatettiin, etté yhtidjarjestykseen liitetdén saate, jossa pyydetsan osakkaita itse ilmoittamaan
huoneistotyyppimuutoksensa. Nama muutospyynnét voisi toimittaa isannaitsijalle (sahksisesti) tai
hallitushenkiltille paperilla. Yhtickokouksessa ei enaa voida muuttaa yhtisjarjestyksen sisaltoa.
Puheenjohtaja tekee saateluonnoksen hallituksen hyvaksyttavaksi, uusi AP125.

Kisitelldan ja paitetaidn yhtiokokouksen asiat

Yhti6kokouksen esityslistaehdotus ja esittimisvastuut

Kasiteltiin puheenjohtajan alustus esityslistaehdotuksesta. Paatettiin ottaa kokouskutsuun seuraavat

paatoksia edellyttavat muut kuin lain mukaiset varsinaisen yhtidkokouksen aiheet:

* Yhtidjarjestyksen muutosten hyvaksyminen (2/3 osan maaraenemmisto) tai hylkdaminen.

o Jéarjestyssaanttjen vahvistus (yksinkertainen enemmisto), vuokralaiset voivat osallistua
uusittujen saantdjen kasittelyyn

* Pyydetaan valtuudet jatehuoneen kattamisesta yhdessa As. Oy Helsingin Pitajanpuiston kanssa
(hoitokuntatoteutus)

» Pyydetaan valtuudet Puiston Strombergintien sisaankayntien kattamisesta suunnittelun jalkeen.

Kokouksen esityslistalle paatettiin ottaa liséksi parkkihallin kulunvalvontajarjestelman esittely.

Paatettiin, esityslistan kohtien esittamisvastuut seuraavasti:

Vuoden 2011 tilinpaatss/isannsitsija

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys/puheenjohtaja

Talousarvion esittely/isannditsija

Yhtiéjarjestysmuutosten esittely/Asko Makinen

Uudistettujen jarjestyssaantéjen esittely/Vesa Kolhinen

Jatehuoneen ja Strombergintien sisaéntulojen kattamisehdotusten esittely/Asko Makinen.
Arkkitehdin kattamishahmotelmia ei esitetd, vaan kuvataan suunnitelmaa sanallisesti.

7. Parkkihallin kulunvalontajérjestelmén ominaisuuksien esittely/Mikael Lamberg

oakwd =

Paitetddn kokouskutsun sisaltd ja osakkaille toimitettava kokousmateriaali

Kasiteltiin puheenjohtajan alustus kokouskutsusta ja valtakirjasta. Pastettiin lisata aika-kohtaan
vilkonpaiva ja korjata kattamisvaltuuskohtien sanamuotoa.

Paatettiin jakaa osakkaille kutsun mukana tilinpaatdsasiakirjat, tilintarkastuskertomus, talousarvio
vuodelle 2012, muutettu yhtidjarjestys saatteella ja uusitut jarjestyssaannét. Hyvaksyttiin
kokouskutsu ja esityslistaehdotus seka niiden kanssa jaettava kokousmateriaali. Kokousmateriaalin
pitéa olla osakkailla viimeistaan 30.4.2012.

Péaatetéddn lasiseinien ja porrasikkunoiden pesettiminen

Kiipeilytekniikan liséksi ei ole saatu valittavia vaihtoehtoisia tarjouksia.

Paatettiin, ettéd isannoitsija tilaa valittémasti Kiipeilytekniikan heidan tarjouksen mukaisesti poislukien
ylimpien kerrosten lasiseinien pesettdminen sisépuolelta. Toimituksen hinta sis. alv:n on silloin
2.225,88 €. Toimitusaika pitaa olla ennen 1.6.2012.

Ylakerrosten asukkaita ei ole erikseen tiedotettu, etta yhtio ei peseta enaa osakkaiden parvekelaseja
sisalta, Tassa vaiheessa emme myoskaan ehdi organisoida pesutapahtumaa, jossa halukkaiden
asukkaiden parvekelaseja pestéisiin sisalta heidan omalla kustannuksellaan samassa yhteydessa,
kun pestéaan yhtion lasiseinia ulkopuolelta.

Kasiteltiin parvekkeiden ritiloilla ulkopaallystettyjen lasiseinien puhdistusta. Kiipeilytekniikka ei ole



AS. OY HELSINGIN PITAJANPUISTO POYTAKIRJA 3

16
16.1

16.2

16.3

16.4

17

HALLITUKSEN KOKOUS 3/2012

niité pessyt eiké ne ole sisdltyneet heidan tarjoukseensa. Nama lasiseinat ovat lapinakymatonts
lasia parvekkeen sisallepain. Mikali niita halutaan tulevaisuudessa pesettas, pitas ne lisats
tarjouspyyntéémme. Tarjouspyynnot pitéad pyytaa syksyisin. Toimittajat toivovat myés saavansa
silloin jo tilauksen.

Kasitelldan ja paatetdan 1.6.2012 — 31.5.2013 vuosikello

Vuosikellosta ei oliut alustusta kokouksessa. Puheenjohtaja tekee seilaisen kommentointiin, uusi
AP125. Siihen siirretdan kaikki ne AP-listalle hallituskaudelta jaavat avoimet ja keskeneraiset
tehtavat, jotka eivat ennen vuosikokousta valmistu.

Muut yhtidasiat

Puiston pdiatds parkkihallin kevatpuhdistuksesta

Kasiteltiin Jaakolan tarjoamaa parkkihallin puhdistusta heidan kuivaharjauskoneella, jonka jalkeen
tarvitaan erillinen vesipuhdistus letkuilla ja harjalla. Vuoden 2011 Lakaisutekniikan puhdistukseen
oltiin erittéin tyytyvaisia. Siihen sisaityi markapuhdistus koneella ja tallien erillispuhdistus vesiletkulla.
Puiston hallituksen valintapaéatos on tilata Lakaisutekniikka. Isannéitsija varmistaa Hovin hallituksen
kannan ja tilaa pikimmin puhdistuksen, uusi AP126. Kaupunki on jo puhdistanut alueen tiet ja
jalkakaytavat.

Kasitellddn kulutusseurantaraportti 3/2012 ja paatetain jatkotoimenpiteisti

Maaliskuun kulutusseurantaraporttia ei ole viela saatu Talokeskukselta.

Paatettiin, ettd isannaitsija toimittaa hallitukselle asukkaille tarkoitettujen testimenetelmien ohjeet
huoneiston vesivuotojen tutkimiseksi, uusi AP127. Mikael Lamberg oli havainnot oman wc:ns&
vuotavan, tilaa huollon.

Kiinteistén pelastussuunnitelimamuutokset

Turvallisuuspaallikké Timo Toivanen kavi Kiinteistodliiton kurssi-illassa kuulemassa, miten uuden
pelastuslain myota kiinteiston pelastussuunnitelman sisalto ja esitystapa on muuttunut oleellisesti.
Muutoksia on tullut myds kiinteistdjen velvollisuuteen nimetd omia turvallisuushenkiita
(keskusteluun Toivanen/Alanen perustuva huomio, joka tarkennettava). Timo Toivanen on luvannut
tehdd oman alustuksensa Puiston uudeksi pelastussuunnitelmaksi kurssilta saamansa materiaalin
perusteella. Han ehdottaa, etta siita voitaisiin tydstaa yhdessa Hovin kanssa kummaliekin yhtislle ja
yhteisalueille yhtenevat uudet toimintasuunnitelmat.

Pihan-alueen kehittaminen
Vesa Kolhinen oli tehnyt ensimmaisen version asukaskyselysta. Siihen voi antaa toivomuksia
Vesalle. Vesa toimittaa kyselylomakkeen Hovin hallitukselle Pasi Viitaharjun kautta.

Kokouksen paittaminen
Hallituksen puheenjohtaja paatti kokouksen, todeten paatésten olleen yksimielisia.

/
o V¥4

Eila Alanen, pj. Vesa Kolhinen MiiEéIeI'Lamberg

/

Asko Makinen Timo Toivio
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Hallituksen AP-listan avoimet ja keskenerdiset tehtivit kokouksen 2012-3 jilkeen:

APn Tehtéva | Vastuu pasatetty | tila Lisaselvityksig

AP54 Saint Gobain Weber — Alanen 2010-05 kesken Rakennusvalvonta
valomainostaulun poistaminen hyvéksynyt 16.12.10 luvan
Strombergintien terassiseinésta siiretddn | vastaisen mainostaulun

vuosi- valottomana. Taloyhti6

suunni- | tyytyméaton tahan ratkaisuun.

telmaan | Asennettu uusia mainos-
laattoja (syksy 2011). Ttaytyy
varmistaa lupamuutokset
Rakennusvalvonnasta.

AP82 Talousarviovertailuraportin Toivio, 2011-06 kesken Kertamaksullisien tilien
kehittéminen ja vuoden 2011 muut | kirjanpitaja budjettia ja toteutuneita kuluja
korjaukset siiretddn | ei saa jyvittaa vertailuaikaan

vuosi- nahden.
suunni-
telmaan | TiliGinnit uusittava kuntoon..

AP88 Jatehuoneen takaseinén Toivio 2011-06 | auki, Odotetaan pakkasia ja
kosteusvaurion syyn selvittdminen seurataan, onko Kyseessa
ja korjaussuunnitelma tehtava kondenssikosteutta.

huhtikuu | Tarvittaessa tilataan

2012 asiantuntija tutkimaan.
Uudelleen paatetty, etta taka-
panelit poistetaan heti.

AP96 Hoitokunnan kulujen seuranta Toivio 2011-07 | auki. Timo péivittda vuoden 2011

hoidet- talousarvio &
tava seurantataulukon
hallitus-

kaudella

201112

AP98 Lasiseinien pesettamisista Toivio 2011-07 | kesken Timo pyytaa tarjouksia heti
tarjouspyyntdja. alkuvuodesta 2012.

Tilaus ilman ylakerrosten Péatettiin valita

parvekkeiden sisdlasien pesua. Kiipeiltekniikka muiden
tarjousten puutteen takia.
Pesu ennen 1.6.2012

AP99 Jatehuoneen luiskan ja Toivio 2011-07 | kesken Tmo ottaa yhteytta talon
Stréombergintien ulko-ovien piirtdneeseen arkkitehtiin
kattamissuunnitelma. ensimmaiseksi ja pyytaa
Puiston Strémbergintien kehittamistarjousta.
sisdantulojen kattamis Paétettiin tilata Puiston
suunnittelun tilaaminen. suunnitelma ja jatehuoneen

my®s, jos Hovi on mukana.

AP101 | Yhtidn Isannditsijatehtavien Hallitus 2011-07 | auki, Eila tekee 1. alustuksen
vaatimusmadritys siirtyy

vuosi-
suunni-
telmaan.

AP104 | Jaakolan Tampuuri-jarjestelmaén | Toivio 2011-08 | kesken Voidaan itse tarjoutua milloin
tutustuminen vain vierailulle.

AP107 | llmanvaihtojarjestelman Liikola 2011-08 | auki, Liittyy ilmanvaihtojarjestelman
taajuusmuuntajalla varustettujen siirtyy kehittdmiseen yhteisprojektina
jarjestelmien kustannusselvityksia vuosi- Hovin kanssa.

suunni-
telmaan.

AP109 Rakennusaikaisista virheista ja Alanen, 2011-09 auki. Eila tekee alustuksen ja
niiden epéaasiallisista korjausista hallitus Tehtava hallituksessa paatetaan
reklamaatio Skanskan johdolle. hallitus- sisalto.

kaudella
2011-12.

AP110 | Puiston rikkoutunut Lamberg 2011-09 | auki
ilmanvaihtokone viedaén Hovin
asiantuntijalle, Pasi Viitaharjulle
(ABB) tutkittavaksi.

AP111 | Tilinpaatdsta vastaavan Toivio 2012-02 | valmisi Eila toimitti hallitukselle
talousarviovertailuraportin toimitus 13.4.2012, samalla kuin
hallitukselle. korjauset tasekirjaan.

AP112 | Toimintakertomuksen (tasekirjan) | Alanen, 2012-02 | valmis
korjaukset. hallitus
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AP n Tehtava Vastuu paatetty tila Liséaselvityksia

AP113 | Tilinp&atdksen korjaukset, Alanen, 2012-02 | valmis Aikataulu:
hyvaksymiset, allekirjoitukset, hallitus, Korjaukset vko 12
toimitus tilintarkastajelle Toivio Allekirjoitettu 27.3.

Tilintarkastukseen 30.3.2012

AP114 | Hallituksen kunnossapito- Toivio 2012-02 | valmis
tarveselvityksen korjaus

AP115 | Porraskaytavien vaihtomattojen Toivio 2012-02 | auki, Uusi vaihtovali 6 viikkoa,
vaihtovélin muuttamisen tilaus. tehtdva toukokuusta alkaen.

huhtikuu
, 2012

AP116 | Talousarvio 2012 korjaukset ja Toivio, 2012-02 | valmis P&aomarahoituskorjaukset
muutosehdotukset hallitus tekee Timo, muita
(luonnos 7) muutosehdotuksia hallitus.

AP117 | Puiston asukkaat maksavat Toivio 2012-02 | auki. Kéaytannon jarjestelyn
pesutuvan suoraan Hoville siirtyy hoitaminen ja valitén

vuosi- kayttdodnotto.

suunni- Muutos on mukan

telmaan | seuraavassa pesutupalaskut
uksessa asukkailta.

AP118 | Jarjestyssdantdjen ulkoasumuutos | Kolhinen 2012-02 | valmis Kaksipalstainen ulkoasu

AP119 | Yhtidkokouksen ennakkoilmoitus Toivio 2012-02 | valmis 5.4.2012 mennessa.
ilmoitustauluille

AP120 | Varsinainen yhtidkokouskutsu ja Toivio 2012-02 | auki Vuorkalaisilla mahdollisuus
jarjestyssaannét ilmoitustauluille osallistua jarjestyssédantdjen

kasittelyyn.

AP121 Kone Hissihuollon kayttékatko Toivio 2012-02 | auki B-portaan hissin 99,5 %
perjantai-iltapaivasta maanan- sopimusalituksen
taiaamuun helmikuussa korvausvaatimus.
selvitettava

AP122 | Koneen extranet —palvelun KONE | cToivio 2012-02 | auki Hallitusjasenille
eOptimum kayttdjatunnukset,

AP123 | Autohallin kulunvalvonta- Lamberg 2012-02 kesken Turvatalo Tapiolan edustajan
jarjetelmien valintatauluko haastattelu, taulukosta pois
yllapito ja asiantuntijoiden muut tarjoukset kuin Espoon
valintasuositus perusteluineen. | Lukko ja Turvatalo2

AP124 | Talousarvio 2012 Toivio 2012-03 auki | 22.3.2012
rahoitusvastikkeen yksikk&hinnan rahoituslaskelmassa
tarkastus ja mahdollinen korjaus. yksikk&maksu oli 3,50
Luonnos 8 —taulukon muokkaus €/m?/kk. Se nayttaisi lisaavan
yhtibkokousmateriaaliksi. ylijaamaa, riittaisiké pienempi

yksikkéhinta?

AP125 | Yhtidjarjestyksen saate Alanen, 2012-03 | auki Alustus/Alanen,

halltus, Kommentointi/hallitus,
Toivio Yhtiokokousmateriaaliksi/Timo

AP126 Lakaisutekniikan tilaaminen Toivio 2012-03 auki Ennen tllausta varmstettava,
puhdistamaan parkkihalli ettéd Hovi on samaa mielta.

AP127 | Vuotavien vesikalusteiden (wc) Toivio 2012-03 | auki
testausyohjeiden toimitus
hallitukselle

selityksia paatoksistad esim. 2011-3 = hallituskokous 3 vuonna 2011, 2011-YK = yhtidkokous, hallitus = hallituksta
toimeksianto,Vuosis. = vuoden 2012 vuosisuunnitelma




