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Hallituksen kokous 7/2012

Aika 5.9.2012 klo 17:30

Paikka Tapiolan Lämpö Oy, Kalevalantie 5, 02130 Espoo

Läsnä Jussi Kairi, varapuheenjohtaja
Kristian Thomasson, jäsen
Tapio Niemelä, jäsen
Kari Nyström, tekninen isännöitsijä (kohdat 2 ja 6)
Anja Forsberg, isännöitsijä, sihteeri 

Poissa Esko Sohlo, puheenjohtaja

1. Kokouksen avaus, laillisuus ja päätösvaltaisuus
Varapuheenjohtaja avasi kokouksen klo 17:30. Kokous todettiin lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.

2. Tapiolan Lämmöltä tilatut teknisen isännöinnin palvelut

a) Joustavat liitokset
Hallitus päätti siirtää hanketta eteenpäin. Suunnittelu tulee toteuttaa alkuvuonna 2013, jotta kaikki  
vaihtoehdot tulevat selvitetyksi. Asiaa selvitellään vielä hallituksessa ennen mahdollista suunnittelun 
tilaamista.

b) Statuksen läpikäynti: liittyy edelliseen kohtaan.

c) Salaojatarkastukset
Salaojatarkastukset siirtyvät eteenpäin. Katselmus tehdään vielä tämän vuoden puolella kustannusarvion 
tekemiseksi. Yksikköhintatarjouksia on jo pyydetty saamatta yhtään vastausta.

d) Tarjouspyyntödokumenttien läpikäynti: liittyy edelliseen kohtaan. Ei käyty läpi.
e) Päätökset jatkotoimenpiteiksi: liittyy edelliseen kohtaan.

f) Julkisivuremontin ja Ikkuna ym. maalausten valmistelu
g) Korjausohjelman läpikäynti (liite 1): ohjelma tehty lähinnä suunnittelua varten.

Maalausurakan kilpailutus tulee tehdä konsultin toimesta heti vuoden vaihteen jälkeen ja hyvissä ajoin 
ennen yhtiökokousta. Konsultti tekee työselostuksen ja tarjousasiakirjat käytyään tutustumassa paikan 
päällä kohteeseen. Hallitus päätti valmistella asiaa vielä lisää. 

h) Kustannusarvio: liittyy edelliseen ja kustannusarvio selviää urakkatarjousten saamisen jälkeen.
i) Rahoituksen valmistelu: liittyy edelliseen.

j) Katon karkea tarkastus
k) tarkastusmuistio 26.6.2012.pdf:n läpikäynti: muistio (liite 2) käytiin läpi. Havaittujen puutteiden 

korjaamisesta on pyydetty tarjouksia. Yksi tarjous saatiin Linjatekniikka Oy:ltä 46 €/h (liite 1). Työ on 
tilattu, se on alkanut ja työt lopetetaan, kun budjetoitu summa 3 000 € on käytetty loppuun tähän 
mennessä annetun ohjeistuksen mukaan. 

Hallitus päätti kumota mainitun ohjeistuksen ja päätti, että työt tehdään loppuun. Arvioidut 
lisäkustannukset ovat 500 – 1000 €.

l) Päätös mahdollisista toimenpiteistä: ks. edellä.
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m) Märkätilojen karkea tarkastus: 
n) Kph kartoitus 23.8.2012.pdf raportin läpikäynti: raportti (liite 3) käytiin läpi.
o) Päätös mahdollisista toimenpiteistä

Hallitus päätti tilata Tapiolan Lämmön tekn. is. Teemu Englundin tekemään raportissa ehdotetut 
tutkimukset asunnoissa D28 ja D32. Tekn. is. Teemu Englundia pyydetään tekemään erillinen kartoitus 
asunnossa C20. Muovimattojen silikonisaumaus tulee tilata taloyhtiön kustantamana edellä mainitun 
raportin suositusten mukaisesti. Teemu Englundia pyydetään tilaamaan saumaus ja käymään 
tarkastamassa työ. 

p) Parvekekattojen juuripeltien korjaus
q) Statuksen läpikäynti: Status käytiin läpi ks. kohdat j ja k.

r) Teknisten piirustusten digitointi
s) Statuksen läpikäynti: tekn. is. näytti kokouksen osanottajille joitain digitoituja piirustuksia Tapiolan 

Lämmön järjestelmästä. Hallitukselle tulee järjestää pääsy piirustuksiin.

3. Edellisen kokouksen 6/2012 pöytäkirja
Pöytäkirja hyväksyttiin ja allekirjoitettiin.

4. Taloudellinen tilanne
Talousasiakirjat per 31.7.2012 ovat pöytäkirjan liitteenä .
Hallitus esittää kirjanpidolle, että tilivuoden päättyessä tehdään tilinpäätös, jossa edellisten vuosien tappiot 
korjataan. Tarvittaessa kirjanpito voi keskustella tuloksen tasausmenetelmistä Tapio Niemelän kanssa.

5. Työn alla olevat tehtävät

a) Isännöinnin siirto: toteutunut. 
b) Parkkipaikkarekisteri: asiaa puidaan. Is. toimittaa hallitukselle Isännöintiliiton pysäköintipaikka ohjeet.
c) Avainhallinta: asiasta keskusteltiin.
d) Mahdolliset muut keskeneräiset asiat: ei ole.
e) Pihakalusteiden maalaus: Esko Sohlo on maalannut pihakalusteet. 
f) Keinujen istuinten uusiminen/ leikkialueen turvallisuus: siirtyy ensi vuoden puolelle.
g) Lasi- ja metalliroska-astiat: Sitan ja L&T:n tarjoukset (liite 5): Hallitus päätti tilata roska-astiat Sitalta, 

tyhjennysväli 4 viikkoa. Isännöitsijä tekee tilauksen. 

Kohdat 5 h)-o), 7 ja 8 siirrettiin myöhemmin pidettäviin kokouksiin
h) Taloyhtiön voimassa olevat sopimukset: tilanteen päivitys, siirretään seuraavaan kokoukseen.
i) Yhtiöjärjestyksen päivitys, tilanne
j) Pelastussuunnitelman päivitys, tilanne ja toimenpiteet
k) Huolto- ja hoito-ohjelman tekeminen, tilanne ja toimenpiteet
l) TL:n ehdotus kustannusseuranta- ja laskujen tarkastusmenettelyksi
m) Taloyhtiön kotisivut, päätös Kiinteistöliiton taloyhtiö.net palvelun käytöstä
n) Isännöitsijän Kiinteistökierroksesta seuranneet  toimenpiteet 
o) Kunnossapitostrategian viimeistely yhtiökokouksen hyväksyttäväksi

6. Hallituksen käynnistyspäätöstä odottavat toimenpiteet

a) Osakkaiden märkätilaremonttiehdot: pöytäkirjan liitteenä 6 on taloyhtiön Asuntojen märkätilojen korjaus- 
ja muutostyöt –toimintaohje, jonka tekn. is. Kari Nyström esitteli.
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b) Hyväksyttävien vesi- ja viemärikalusteiden määrittäminen: asiasta keskusteltiin ja todettiin, että näiden 
tulee olla EU:n alueella tyyppihyväksyttyjä.

c) Asukkaiden huolto- hoito- ja remonttiohjeet: näistä keskusteltiin ja ne ovat edelleen työn alla.
d) Ovikoodin muuttaminen; B-rapun laite korjataan tai vaihdetaan tarvittaessa uuteen. Uusi ovikoodi, 2080, 

vaihdetaan  lokakuun alusta. Isännöitsijä tilaa työn huoltoyhtiöltä.

7. Siirtoasiakirja varallisista jätteistä, lain vaatimukset

8. Ylimääräinen yhtiökokous
a) Alustava agenda
b) Alustava ajankohta

9. Muut asiat

10. Seuraava kokous
Seuraava kokous pidetään 4-6 viikon päästä erilliskutsusta.

11. Kokouksen päättäminen
Varapuheenjohtaja päätti kokouksen klo 21:00.

Jussi Kairi Tapio Niemelä
varapuheenjohtaja jäsen

Kristian Thomasson Kari Nyström Anja Forsberg
jäsen tekninen isännöitsijä isännöitsijä, sihteeri


