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Aika: 20.08.2012 kello 16.30 ~ 17.45 Esityslistan kohdat 1-8
20.08.2012 kello 17.45 — 20.00 Esityslistan kohdat 9-18

Paikka: As. Oy Helsingin Pitajanhovi, tekninen tila, Strémbergintie 14 B, 00380 Helsinki

Lédsnd kohdat 1-18: Eila Alanen (pj., siht. kohdat 9-18), Vesa Kolhinen, Mikael Lamberg, Asko Makinen,
Matti Uusimaki

Lasné kohdat 1-8: Timo Toivio, isannditsija, (siht. kohdat 1-8)

Ladsnd kohdat 9-18: Pasi Viitaharju ja Kaarina Abrahamsson (Hoitokunnan jasenet Hovista)

1 Kokouksen avaus, laillisuus ja paatosvaltaisuus
Hallituksen puheenjohtaja avasi kokouksen, todeten sen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

2 Edellisen kokouksen p&ytikirjan hyvédksyminen
Hyvaksyttiin edellisen kokouksen 5/2012 poytékirja.

21 Pédtdsten toteutumisen seuranta
Kasiteltiin 11.6.2012 kokouksen jalkeinen avoimien Ja keskeneraisten tehtavien AP-lista ja paivitettiin
se. Tehtiin seuraavat piitokset:

AP115: Pysytaan porrasmattojen 4 viikon vaihtovalissa.

Lindstrémista ilmoitettiin, etta mattojen vaihtovalit ovat heilia 2 ja 4 vkoa vain poikkeustapauksissa
voidaan sopia 8 viikon vaihtovali. Syyna on, ettd maton kudoksiin kertyy hiekkaa, joka vaurioittaa
mattoa, jos vaihtovali on liian pitka. Tutkitaan, voiko kesalla 2013 vaihtovali olla 8 viikkoa.

AP121: 24.2.2012 hissikorjauksen palvelukutsu oli saapunut Koneen Hissihuolto Oy:lle 15.54, jonka
takia vikaa ei l&hdetty korjaamaan, vaan se tayshuoltosopimuksemme mukaisesti siirtyi seuraavaksi
arkipaivaksi eli maanantaiksi. Paatettiin. etta isé&nngitsija hoitaa tayshuoltosopimukseemme
pysyvasti klausuulin, etta mikali hissin kayton estava vikailmoituksen palvelukutsu Koneelle tulee
viikonloppuna (perjantai-lauantai) tai juhlapyhien aattona tai juhlapyhina, jolloin korjauspalvelu ei
sisally tayshuoltosopimukseen, niin korjaus tehd&an silloin paivystyksena, uusi AP133. Hissi ei voi
olla pois kaytosta viikonloppuna eika juhlapyhing useita paivia.

3 Osakeluettelon merkinnit
Ei uusia osakeluettelomerkintoja.

4 Osakkaiden kunnossapito- ja muutosilmoitukset

4.1 Osakkaiden esittimit
A 26 —omistaja ei ole ilmoittanut pyydettyja lisaselvityksia putki- ja séhkéurakoitsijoista. Ei ole tietoa,
ovatko aloittaneet muutostyst luvatta vai jattéaneet remontin toistaiseksi toteuttamatta, isannoitsija
tiedustelee tilannetta.

4.2 Yhtidn kunnossapitovastuulla olevat korjaukset (vesikalusteet, lattialammitys,yms)
Mikali osakas asentaa muutostyéna yhtion alkuperaisesta tasosta poikkeavan LVI-vesikalusteen,
niin sen kunnossapitovastuu siirtyy silloin osakkaalle. Kirjataan yhtion muutosrekisteriin.

LVI-korjausten vuoden 2012 talousarvio 1.600 euroa on runsaasti ylittynyt elokuuhun mennessa,
kustannukset yhteensa ovat 3.520 eur. Isannoitsija selvittaa, littyyko paasaantsisesti Toslon
Putkilikkeen laskut kevaisests vedenkulutuksen lisaantymisen asukastiedotteesta, uusi AP134.

5 Késitelld4n kulutusseurantaraportti ja paallisin puolin alustava talousarviovertailu 08/2012
Jaetusta 7/2012 kulutusseurantaraportista puuttuivat kesd- ja heinakuun arvot. Paatettiin, ettei
laiteta vanhentunutta tietoa ilmoitustauluille. Isannditsija hankkii ajantasaisen version ja toimittaa sen
pikimmin hallitukselle ja ilmoitustauluille.

Keskusteltiin vedenkulutuksen todellisesta kohoamisesta, joka edelliseen vuoteen vertaamalia alkaa
nayttaa tilastollisesti korjaantuneen. Todellisuudessa kulutus on vuodesta 2009 — 2012 aikana
noussut n. 25 l/asukas/vrk. Jatketaan tehostettua seurantaa.

Talousarviovertailuraporttia 8/2012 ei kayty lapi. Asko Makinen kertoi hanen huomionsa (toimitettu
séhképostilla kaikille). Isannsitsija korjaa tiedossaan olevia virheellisia kirjauksia kirjanpitajan kanssa
viikolla 35 (27.8. alkava) ja huomio hallitukselta kokouksessa ja kokouksen jalkeen saamansa
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palautteet. Iteroidaan korjattuja talousarviovertailuraportteja hallituksen sisalla sahkopostilla. Raportti
taytyy saada seuraavaan kokoukseen mennessa hyvaksyttavaan kuntoon.

6 Késitellddn B44 ikkunoiden kosteusvauriosta tehty tarkastusraportti
Isénnoitsija kertoi, etta han tilasi kosteusvauriotarkastuksen huoneistoon B44, jonka osakas/asukas
epaili Strombergintien makuuhuoneiden ikkunoista kosteuden sisapuolella lisdantyneen.
Huoneistossa B 44 on suoritettu Korpikorpi Oy:n toimesta ikkunoiden ymparistdsta vauriotarkastus.
Raportin mukaan sielts 16ytyi lievaa kosteutta. Vauriotarkastaja arvioi asian syyksi ikkunan ja seinn
valisen vesipellin valista tulevan sisalle vuotoa poikkeuksellisissa tuuli-sadeolosuhteissa.
Korjausehdotus on kitata saumakohta huoneiston sisakautta.

B44 huoneisto kuului niihin huoneistoihin, joista hallitus teki Skanskalle 10-vuotisvastuutarkastuksen
ehdotuksen mukaisesti kosteuden syyn selvitys- ja korjauspyynnon toistamiseen 9.9.2011 tuloksetta.
Paatettiin, etta kaikkien niiden huoneistojen, joista oli raportoitu joko vuosina 2004-2006 tai joista oli
kirjattu kosteusvaurioita asukaskyselyssa syksylla 2010: A9, A10, B44, B48, B53, B54, B58 ja B59
Strombergintien ikkunoiden ja vesipeltien liittymat kitataan yhtién toimesta huoneiston sisdkautta,
uusi AP135. Huomiotavaa on, etts Raksystems ei 10-yuotisvastuutarkastuksessa havainnut
miss&én tarkastamassaan huoneistossa ikkunan kautta sisaan tullutta kosteutta.

Vanhojen mahdollisesti viela nakyvissa olevien kosteusvaurioiden korjaukset huoneiston sisalla
kuuluu osakkaan vastuulle.

Paatettiin, etts asia reklamoidaan viela kerran Skanskan toimitusjohtajan kirjeessa (kirjeen
laatiminen on vuosisuunnitelmassa puheenjohtajan piikissa).

7 B33 ruoanhajuongelman selvitys- ja ratkaiseminen
Isannditsija kertoi, etta huoneiston B 33 asukkaat eivat ole olleet kesan aikana yhteydessa haneen
ruoanhajuongelmasta. Asian selvittelysta ja toimenpiteista kirjataan uusi AP136.

8 Késitellddan Strombergintien porraskorjauksien kunnossapidon jatkotoimenpiteet
Tukeva Tieto Oy on tehnyt porraskorjauksista tydselostukset ja pyytanyt urakkatarjoukset.
Urakkaan on yhdistetty seka Puiston portaat etté hoitokunnan kunnossapitovastuulle kuuluvat
pihakannelta autotallille ja Pitajanmaentielle menevat portaat.

Tarjouksia on tullut 1 kpl, jonka mukaan urakan kokonaishinta olisi 20.000 euron luokkaa.
Pyrita&n saamaan viela lisatarjouksia, jonka jalkeen asiaan palataan.

Puiston Strombergintien puoleisten sisaankayntiportaiden korjauskustannusten osuus tarjouksista
taytyy saada eroteltua ennen kuin tarjouksia voidaan hallituksessa kasitella ja urakasta paattaa.

Paatettiin yhtién osalta, etta Tukeva Tieto Oy/Teuvo Kemppainen toimii urakan valvojana.

9 Késitellddn parkkihallin kulunvalvontajirjestelmin toteutus
Mikael Lamberg on ollut yhteydessa Espoon Lukkohuoltoon ja sielts on kayty paikan paalla
arvioimassa tyota. Espoon Lukkohuolto ei ole toimittanut tarkennettua tarjousta eika se ole saanut
hoitokunnalta ennakkotilausta. Mikael on heille kertonut, etta heidat on valittu
kulunvalvontajarjestelmamme toimittajaksi. Isannsitsijan pitaa kiirehtia asiaa.

Keskusteltiin ja esitettiin monipuolisia nakemyksia koodataanko eri kayttstarkoituksen
(autohallipaikka, autotallipaikka, asukas) mukaisesti luovutettavat avaimet ja miten avaimet jaetaan
asukkaille. Mietitaan viela, miten yksildilyt avaimet hallitaan varsinkin kayttéonoton jalkeen.

Paatettiin, etta avainten luovutusta varten tehdaan kaikille autohallipaikan vuokraaiille kirjallinen
vuokrasopimus, johon liitetaan luovutettujen (max 2 kpl) avainten tunnukset. Isannéitsija voi ryhtys
tuottamaan vukrasopimuksia heti, avaintunnusten lisays voidaan tehda luovutuksen yhteydesss,
uusi AP137. -

Seuraavassa hoitokunnan kokouksessa paatetdan kulunvalvonnan kokonaisprojektin
toteutussuunniteima ja avainlatkien hallinta hoitokunnassa.

10 Péatetdan pihan kehittimisen jatkotoimenpiteisti
Matti Uusimaen ennakkoselvitykset puutarhaoppilaitoksilta osoittivat, ettei sielta ole saatavilia
oppilastydapua meille. llmoitustauluille on kuulemma mahdollista laittaa yhteydenottopyynté, jolloin
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joku pidemmalle opisteluissa ehtinyt tai valmistunut voisi kiinnostua asiasta ja tarjoutua tekemaan
k&ypaan hintaan suunnittelun.

Paatettiin pyytaa isannoitsijaa kyselemaan heidan isannsimissa yhtiéssa tehneilta
pihasuunnittelijoilta kiinnostusta ja pyytamaan heilta tarjouksia. Me haluamme lahinna esityksia
erilaisista muutosvaihtoehdoista esittamiemme toivomusten perusteella. Vaikka suunnitelmien
kuvaaminen jaisi talveen, niin olisi hyva, jos asiantuntijat kavisivat nyt tai alkusyksyssa tutustumassa
pihaan, kun kasvit ovat lehdesss, uusi AP138

Péaitetddn pihasyreenien tukemisen toteuttajasta
Paatettiin tukea vinoutuneet puut talkoilla. Jaakolan puutarhurin hyva ehdotus kariutui, kun siina tuki
olisi ankkuroitu reunakivetykseen. Ne ovat irrallisina, ovat epavarma alusta.

Péétetidn ulko-ovien huoltomaalauksesta

Paatettiin, etta ulko-ovien huoltomaalaus on liian haastava ja raskas tyo talkoilla toteutettavaksi.
Paatettiin, etta isannsitsija hoitaa korjaukset kahdelle huoltoa vaativalle utko-ovelle: (1) parkkihallin
kayntiovi, (2) Hovin muuntamon ovi. Ovet ovat rautaisia, niistd on maalit poistettava kokonaan ja
ruostesuojattava ennen paalimaalia. Lisaksi pastettiin, etta parkkihallin kayntioveen kokeillaan
alahuulloksen poistamista, ettei se keraisi mukaan talvella lunta, joka pakkautuu oven karmia
vasten, jollon oven vakisin sulkeminen on aiheuttanut saranoiden rikkoutumisia, uusi AP139.

Padtetadn syystalkoiden toteuttamisesta
Paatettiin pitaa syystalkoot lauantaina 22.9.2012, se on syyspaivan tasaus.

Puheenjohtaja luonnostelee seuraavaan hoitokunnan kokoukseen tiedoteluonnoksen ja hoitaa
talkootarjoilujen hankinnat, uusi AP140.
Paatettiin grillata pihalla ja suunniteltiin laittaa asukkaille palautekysely, miten grillauksen kokivat.

Talkooryhmiksi suunniteltiin alustavasti puutarhan kunnostaminen, vastuullinen vetsja on Matti
Uusimaki. Vuokrataan silppuri ja Matti selvitta ja hankkii talkoissa kaytettavia tyokaluja, joita ei ole
kiinteistolla, uusi AP141.

Toinen ryhma on pihakalusteiden kunnostaminen ja maalaaminen seké perkolan
maalaaminen/oljyaminen, talkootyén johtajaja on Pasi Viitaharju. Han hankkii myés tarpeelliset
maalit, 6ljyt ja talkootyévalineet seka pallogrillin, uusi AP142

Ennakkottiksi paatettiin puutarhakalusteiden hiominen koneellisesti, Mikael Lamperg hoitaa
tarvittavat laitteet ja hiomisen ennakkoon valitsemiensa talkookavereiden kanssa, uusi AP 143.
Kolmanneksi ryhmaksi paatettiin parkkihaliin tuulikaappien siivous. Lattioiden mattojen alta suuret
hiekkamé&érét otetaan harjalla ja pestaan lattiat. Samoin pestaan ovien ikkunat. Vetdjaa ei nimetty,
etsitdén seuraavaan kokoukseen mennessa.

Paatetaan jatehuoneen kattamisen jatkotoimenpiteist:

Hoville ei ole toimitettu Bjérn Krogiuksen kesan alussa tekemia katospiirustuksia, muistutetaan
isénnoitsijaa. Puiston hallitus sai ne paperilla.

Muuten kattamistilanne kuten AP99 kohdassa on kerrottu.

Hoitokunta paatti jatehuoneen kattamisurakan valvojaksi arkkitehti Bjorn Krogiuksen.
Lisaksi hoitokunta paatti, etta Pasi Viitaharju toimii hoitokunnan vastuullisena projektipaallikkona/
valvojana jatehuoneen kattamishankkeessa ja sita edeltavissa esivaiheissa.

Paatetddn pihakannelta autotallille portaiden rappauskorjauksista

Tutustutaan Tukeva Tieto Oy:n korjausselvitykseen ja odotetaan urakkatarjouksia. Paatetaan
my&hemmin.

Paatettiin hoitokunnan osalta, ettd Tukeva Tieto Oy/Teuvo Kemppainen toimii urakan valvojana.

Péatetddn parkkihallin syyssiivouksesta
Paatettiin, ettd kokeiluluonteisesti tilataan Jaakolalta parkkihallin syyspuhdistus sen jalkeen, kun
avausjarjesteima on asennettu, arviolta marras-joulukuussa, uusi AP144.

Paatetadn seuraavien kokouksien ajankohdat ja kisiteltiivit aiheet
Hallituksen kokous
Paatettiin pitéda seuraava hallituksen kokous 26.9.2012 klo 17.00.
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Hoitokunnan kokous
Paatettiin pitaa seuraava hallituksen kokous 11.9.2017 klo 17.00.
Paaaiheet: Parkkihallin avausjérjestelmaprojekti, syystalkoot ja jatehuoneen kattamishanke.

Kokouksen piattaminen
Hallituksen puheenjohtaja paatti kokouksen kio 20.00, todeten kaikkien paatosten olleen
yksimielisia.

‘;-,/ Vs ’WM‘\ o M——'

Eila Alanen (pj.) Vesa Kolhinen Mikael Lamberg
£ 4 & {/(\——ﬁ
Asko Mikinen Matti Uusimaki Timo Toivio (siht.)

Hallituksen AP-lista kokouksen 2012-6 jélkeen:

AP n Tehtdva Vastuu padtetty | tila Lisaselvityksia

AP99 Jétehuoneen luiskan ja Toivio 2011-07 | kesken Isénnditsijé on yhteydessa
Strémbergintien uiko-ovien jatehuoneen luiskan ja
kattamissuunnitelma. Strémbergintie ulko-ovien
Puiston Strémbergintien kattojen suunnittelusta
sisdantulojen kattamissuunnitielun vastaavaan arkkitehtiin.
tilaaminen ja suunnitelman ja Selvitetdan rakennusluvan
lupien hakeminen tilann ja tilataan ennakkoon

tyGselostus ja tassa
vaiheessa tarvittavat
urakkatarjouspyynnén
asiapaperit.

AP104 | Jaakolan Tampuuri-jariestelmaan | Toivio 2011-08 | kesken Voidaan itse tarjoutua milioin
tutustuminen vain vierailulle.

AP115 | Porraskéaytavien vaihtomattojen Toivio 2012-02 | valmis Pysytellaan ainakin ensi
vaihtovélin muuttamisen tilaus. kes&dan 4 vkon vaihtovaleissa.

AP121 Kone Hissihuollon kayttokatko Toivio 2012-02 valmis Saatiin Koneelta
perjantai-iltapaivasta maanan- huoltoraportti ja suullinen
taiaamuun helmikuussa selitys, ettd korjauspyynts oli
selvitettava I tullut klo 15.54 eli 4 min

ennen huoltoajan loppumista
perjantaina eik& korjausta
tehty paivystyksena.

AP122 | Koneen extranet —palvelun KONE | Toivio 2012-02 | kesken Kone Oy on luvannut hankkia
eOptimum kayttajatunnukset hallitukselle yhden yhteisen

Kone eOptimniun
kayttdjatunnuksen
tayshuoltosopimuksen
mukaisesti.

AP123 | Autohallin kulunvalvonta- Lamberg 2012-02 | kesken Mikael Lamberg on ollut
jarjetelmien valintataulukko yhteydessa Turvatalo
yllépito ja asiantuntijoiden Tapiolan edustajaan ja
valintasuositus perusteluineen. pyytanyt heilta tarjousta

Siemensin Bewator Enro
jarjesteimasts, mutta ej olla
saatu tarjousta.

AP129 | Tilataan tydselostus portaiden Toivio 2012-04 | kesken Portaiden kunnostuksesta on
kunnostuksista. saatu tydselostus.
Jatkokasittelya varten tarvitaan Tukeva Tieto Oy:sts on
raportti/tydselostus. lahtenyt 4 tarjouspyyntsa, yksi
Jatkona tarjouspyynnét. . tarjous saatu, odotetaan viels

| kilpailevia tarjouksia.

AP130 | Is&nnéitsija toimittaa Asko Toivio, 2012-05 | kesken Toivio ja Mzkien ovat
Mékiselle allekirjoitetut yhticn Mékinen sopineen poytakirjojen
kotisivuilta puuttuvat péytakirjat; toimitusaikataulun
Asko tallentaa. N
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| APn | Tehtava | Vastuu padtetty | tila Lisdselvityksia _‘
AP131 | Selvitetdan Smedin kylpyhuoneen | Toivio 2012-05 | valmis Smed on iimoittanut
putkikorjauksen reklamaatio. A isénnditsijélle, etts asia on
LVI-putkilikevaihdoksesta hénen puolestaan OK.

Jaakolan huoltotiimin ohjeistus
Normiputkea kéytetdan
jatkossa yhtién LVI

urakoitsijana.
AP132 | Jatehuoneen suursiivous Toivio 2012-05 | kesken Jatehuoneen lattia on pesty
ja jateastioiden vaihtaminen heindkuun alussa, samoin
uusiksi. asticiden kannet. Kansia ei

ole kuitenkaan pyyhitty.
Sovittiin, etta sekajateastiat
vaihdetaan uusiksi.

AP133 | Kone Hissihuolto sopimukseen Toivio 2012-06 | auki Hissi ei saa olla pois kaytésta
liséys, milloin paivystyshuolto paivié vilkonloppuisin eiki
voidaan tehda normaalin juhlapyhin
huoltoajan ulkopuolella Raporttiin halutaan lisétietona
paivystystybna. paivelukutsun kellonaika.

AP134 | LVi-korjauksien lisaselvitys Toivio 2012-06 | auki Budjetti ylittynyt reilusti. Onko

syy vedenkulutuksen
lisddntmisen asukastiedote.

AP135 | Teetetaan ikkunoiden kautta Toivio 2012-06 | auki Strémbergintien ikkunoiden ja
siséién tulleiden vanhojen o vesipeltien liittymat kitataan
kosteusvaurioiden korjaukset yhtién toimesta huoneistojen
huoneistoihin: A9, A10, B44, B48, sisdkautta
B53, B54, B58 ja B59.

AP136 | B33 ruoanhajun selvitys ja Toivio 2012-06 | auki Raportteja saatu asukkailta
korjaustoimenpiteet vuodesta 2010 alkaen ja

yhtiékokouksessa 2011
toistettu ongelman
olemassaolo.

AP137 | Kirjallisten vuokrasopimuksien Toivio 2012-06 | auki Pitaa olla valmiina heti
tekeminen auotahallipaikkojen syyskuun alussa.
vuokraajille.

AP138 | Pihasuunnitelmaehdotuksista Toivio 2012-06 | auki Katselmus nykytilaan jo
tarjouksia Isannéitsijatoimisto syksyn aikana. muuten
Siljanderin tuntemilta toimittajilta. suunnitelmat ehtivat talvella.

AP139 | Parkkihallin k&yntioven ja Hovin Toivio 2012-06 | auki Tydn teettdminen ammatti-
muuntamon oven ihmiselld. Hyva pohjatys
huoltomaalaukset ja parkkihalfin tarpeellinen, vanhojen
ovesta alahuulloksen poistaminen. maalien poisto ja

B _ ruostesuojaus.

AP140 | Syystalkootiedote ja Alanen 2012-06 | auki Grillattavaa, salaattia,

talkootarjoilujen hankinnat * virvoitusjuomia

AP141 | Vuokrataan silppuri ja hankitaan Uusimaki 2012-06 | auki
talkoissa kaytettavia tydkaluja
mm. oksasaksia, joita ei ole
kiinteistolla ennestasn.

AP142 | Hankitaan tarpeelliset maalit, Viitaharju 2012-06 auki Puutarhakalusteet ovat
puudliyt ja ja talkootyévalineet tumman ruskeita.
seké pallogrilli
AP143 | Puutarhakalusteiden hionta Lamberg, 2012-06 auki Mikael hankkii tarpeelliset
koneellisesti ennakkoon valitsemat tyGvalineet lainaksi ja huolehtii
talkoo- itsensa ja muiden suorittajien
kaverit tySturvallisuussuojaukset
AP144 | Jaakolta tilataan parkkihallin Toivio 2012-06 auki
L | puhdistus loppusyksysta

selityksid paatoksistd esim. 2011-3 = hallituskokous 3 vuonna 2011, 2011-YK = yhtiékokous, hallitus = hallituksta
toimeksianto, Vuosis. = vuoden 2012 vuosisuunnitelma



