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Hallituksen kokous 1/2013

Aika 28.2.2013 klo 18:00

Paikka Veräjäkallionkatu 1 B17, 02650 Espoo

Läsnä Esko Sohlo, puheenjohtaja 
Jussi Kairi, varapuheenjohtaja
Kristian Thomasson, jäsen

1. Kokouksen avaus, laillisuus ja päätösvaltaisuus

Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 18:00.  Todettiin, että Tapio Niemelä on eronnut hallituksesta 
11.2.2013.  Kokous todettiin lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.

2. Työjärjestyksen hyväksyminen

Kokouskutsun mukana tullut esityslista (liite 1) hyväksyttiin kokouksen työjärjestykseksi  kahdella lisäyksellä 
kohtaan 15. Muut asiat:

- Varasto 35 käyttötarkoituksen muutos
- Huollon, isännöinnin ja hallituksen arvioinnit

3. Edellisen kokouksen tehtävälistan läpikäynti

Todettiin pääosa kokouksen 10/2012 tehtävistä suoritetuiksi.  Auki olevat tai keskeneräiset tehtävät liittyvät 
tämän kokouksen esityslistalla oleviin asioihin. 

Isännöitsijä on päättänyt, että hallituksella on yhteiset  tunnukset Tapiolan Lämpö – Asiointi palveluun 
ostolaskujen katselua varten.

Isännöitsijä on ilmoittanut, että 2012 tilikauden tappion kattamistapa esitetään hallitukselle 
tilinpäätöskokouksen yhteydessä.

4. Elementtisaumojen vaihto-, ikkunamaalaus- ja parvekeremontin suunnittelun tilaaminen

Todettiin, että Tapiolan Lämpö Oy on ilmoittanut, ettei sillä ole valmiutta tehdä ko. suunnittelua.  Päätettiin 
antaa Tapiolan Lämpö Oy:lle tehtäväksi kilpailuttaa ko. suunnittelutehtävä siten, että suunnittelun tilaus 
voidaan tehdä 31.3.2013 mennessä ja että suunnittelun tulee olla valmis taloyhtiön hyväksyttäväksi 
30.9.2013.

Puheenjohtaja valmistelee ko. suunnittelun kilpailutustoimeksiannon ja toimittaa sen hallituksen jäsenille 
pikaista kommentointia varten ennen sen toimeksiantamista Tapiolan Lämpö Oy:lle.

5. Ostolaskujen hyväksymiskäytäntö

Päätettiin keskustelun jälkeen, että ostolaskujen hyväksyntä käytäntöä ei muuteta; toisin sanoen isännöitsijä 
hyväksyy laskut. 
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Päätettiin huomauttaa Tapiolan Lämpö Oy:tä siitä, että ostotilauksista tulisi pääsääntöisesti olla 
jäljitettävissä olevat kirjalliset tilaukset. 

6. Kunnossapidon PTS:n päivittäminen

Käytiin läpi Kunnossapion PTS suunnitelma ja päivitettiin se.  Päivitetty  suunnitelma  (AS OY 
Verajakallionkatu 1 Kunnossapidon PTS, tyoversio 2013v03) on liitteessä 2.  Merkittävimmät päivitykset 
ovat:

• Elementtisaumojen vaihto-, ikkunamaalaus- ja parvekeremontin ajoituksen ja kustannusarvion 
päivittäminen yhdenmukaiseksi yhtiökokouksessa hyväksytyn hankemmärittelyn kanssa.

• Alkuperäisessä kunnossa olevien, vuonna 2012 tarkastamattomien kylpyhuone- saunatilojen (A4, 
A6, B9, B15, C24 ja D31) kosteusvauriotarkastus lisättiin suunnitelmaan.  

•  Alkuperäisessä kunnossa olevien kylpyhuone- saunatilojen vesieristysremontit lisättiin  alustavasti 
suunnitelmaan.   Suunnitelmaa tarkistetaan tarvittaessa em. kosteusvauriotarkastuksen jälkeen.

• Lukitusjärjestelmän uusiminen lisättiin suunnitelmaan
• Leikkialueen remontointi lain mukaiseksi lisättiin suunnitelmaan
• Lämmitysputkiston joustavien liittimien uusiminen ajoitettiin alustavasti vuodelle 2013

Todettiin, että puheenjohtaja oli päivittänyt suunnitelmaan riskiarviointia.   Sen sisältöä ei 
kuitenkaan ehditty  käymään läpi.

Päätettiin tilata välittömästi Tapiolan Lämmöltä alkuperäisessä kunnossa olevien, vuonna 2012 
tarkastamattomien kylpyhuone- saunatilojen  (A4, A6, B9, B15, C24 ja D31) kosteusvauriotarkastus.

7. Menossa olevat kunnossapitokorjaukset 

a) Salaojatarkastukset

Jaakola on ilmoittanut suorittavansa salaojakaivojen tarkastuksen keväällä 2013. 

b) Kph-remontit

xxx ja yy asuntojen kylpyhuone- ja saunatilojen kosteusvauriokorjausten tarkastuspöytäkirjat käytiin 
läpi.  Teemu Englund/ Tapiolan Lämpö Oy on toiminut ko. remonttien valvojana.  Remonti todettiin 
hyväksyttävästi loppuun suoritetuiksi.

8. Osakkaiden märkätilaremonttiehdott 

Kiinteistöliiton lakineuvonnan kanssa käytyihin keskusteluihin perustuen päätettiin, että osakkaiden omasta 
aloitteesta tekemien märkätilaremonttien  kustannusvastuun osalta taloyhtiössämme toimitaan asoy-lain 
mukaan.  Käytännössä tämä tarkoittaa mm. sitä, että osakkaan aloitteesta tehtävässä märkätilaremontissa 
osakas vastaa myöskin vesieristyksen kustannuksista, jos vesieristys on kunnossa remonttiin ryhdyttäessä. 

Päätettiin, että taloyhtiö luopuu omien taloyhtiökohtaisten märkätilaremonttiehtojen valmistelusta.
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9. Osakkaan lasku taloyhtiölle märkätilan vesieristyksestä

Asunnon zz osakkeenomistajan taloyhtiölle  esittämä lasku kylpyhuoneen vesieristyksestä v 2011 katsottiin 
kohdan 8 päätöksen perusteella aiheettomaksi.

Puheenjohtaja valmistelee isännöitsijän kanssa kirjallisen vastauksen zz huoneiston osakkeenomistajalle.

10. Pelastussuunnitelma

Tapio Niemelän erottua hallituksesta päätettiin tiedustella pelastussuunnitelman tekemisen mahdollisuutta 
ja kustannuksia Tapiolan Lämmöltä.  Kun Tapiolan Lämmön kanta ja kustannukset tiedetään, hallitus päättää 
mahdollisesta tilauksesta sähköpostitse.

11. Huolto- ja hoito-ohjelma

Käytiin pintapuolisesti läpi puheenjohtajan valmistelema huolto- ja hoito-ohjelman luonnos.   Päätettiin, että 
puheenjohtaja lähettää sen ja referensseinä  Tapiolan Lämmöstä ja Jaakolalta saadut esimerkkiohjelmat 
hallituksen jäsenille yleispiirteistä kommentoia varten .  Kommentointi tehdään 10.3.2013 mennessä.  Hallitus 
päättää  jatkotoimenpiteistä tämän kommentointikierroksen jälkeen. 

12. Taloyhtiön nettisivut

Todettiin, että taloyhtiön uudistettu nettisivusto on ollut osakkaiden ja asukkaiden käytettävissä tammikuusta 
2013 lähtien.  Muutama osakas on antanut sivustosta positiivista palautetta. 

Nettisivuille lisätään kuvaus taloyhtiön tukemista internet-yhteyksistä ja kiinteistön teknisistä edellytyksistä 
osakkeenomistajien/ asukkaiden suoraan operaattoreilta hankittaviin yhteyksiin.

Päätettiin lisätä nettisivuille taloyhtiön internet-tukihenkilöt, jotka ovat Kristian Thomasson ja Esko Sohlo. 
Tätä varten Esko Sohlolle päätettiin hankkia avain telejakamoon.

Päätettiin, että taloyhtiön hallitus perustaa osakkeenomistajien ja asukkaiden sähköpostiosoitteiden ja 
puhelinnumeroiden luettelon taloyhtiötä koskevien asioiden tiedottamisen helpottamiseksi 
osakkeenomistajille ja asukkaille.  Luettelo tulee olemaan vain hallituksen jäsenten ja isännöitsijän 
käytettävissä.   Kristian Thomasson  lähettää tiedossaan oleville osakkeenomistajille  ja asukkaille 
sähköpostin, jossa informoidaan tästä hankkeesta, ja jossa pyydetään kultakin osakkeenomistajalta ja 
asukkaalata lain edellyttämä lupa sähköpostiosoitteensa ja puhelinnumeronsa sisällyttämiseen ko. 
luetteloon.

13. Taloyhtiön avainselvitys

Käytiin pikaisesti läpi avainselvityksen tilanne.   Siitä mahdollisesti johtuvia toimenpiteitä käsitellään 
hallituksessa  ko. selvityksen valmistumisen jälkeen.

14. Kiinteistöliitto Uusimaan vuosikokouskutsu

Valtuutettiin puheenjohtaja osallistumaan ko. kokoukseen taloyhtiömme edustajana.
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15. Muut asiat

Päätettiin suorittaa hallituksen, huollon jha isännöinnin toiminnan arviointi 2012-2013 tilikauden osalta. 
Hallituksen  ja huollon arvioinnit tehdään edellisenä vuonna käytetylle arviointipohjalle.  Isännöinnin 
arvioinnissa keskitytyään kiinteistön taloushallintoon ja teknisen ja toiminnallisen kunnon ylläpitämiseen 
liittyviin tehtäviin.  Puheenjohtaja valtuutettiin suorittamaan ko. arvioinnit.

Varasto 35:n osakkeenomistajan kyselyyn käyttötarkoituksen muutoksesta puheenjohtaja valmistelee 
vastauksen yhdessä hallituksen ja isännöitsijän kanssa.

16. Seuraava kokous

Pidetään maalis-/ huhtikuun vaihteen aikoihin.  Tärkeimpänä asiana siinä on 2012 tilinpäätös.

17. Kokouksen päättäminen

Kokous päätettiin klo 21.00

Esko Sohlo Jussi Kairi Kristian Thomasson
puheenjohtaja varapuheenjohtaja jäsen


