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Miksi yhtiokokoukseen i
= . e o il +
kannattaa osallistua? et e
l kuntoon jo. arvoon,

Yhtidkokous on taloyhtion ylin paattava elin. Tilaisuu-
dessa vahvistetaan tilinpaatos ja talousarvio. Kokouk-
sessa pdatetddn taloyhtién merkittavistd remonteista
ja hankinnoista sekd yhtidvastikkeen suuruudesta, jos
se yhtiojarjestyksen mukaan kuuluu yhtickokoukselle,

Osallistumalla yhtickokoukseen péaset siis vaikutta-
maan asumiskustannuksiisi ja saat tietoa ja perusteluja
siitd, miten omaisuuttasi hoidetaan.

Voit my6s vaikuttaa hallituksen valintaan ja varmistat,
ettd sopivimmat henkilét hoitavat omaisuuttasi.

Kokouksessa tapaat isannditsijan ja opit tuntemaan
naapurisi — ihmiset, joiden kanssa sinun on helppo
luoda asuinymparistdstd toimiva ja viihtyisa.
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Kaikilla osakkeenomistajilla on oikeus
osallistua yhtidkokoukseen ja paatoksen-
tekoon. Osallistumisen edellytyksend on,
ettd osakas on merkitty osakeluetteloon
tal esittad yhtidkokouksessa selvityksen
omistusoikeudestaan. Osakas voi kayttad
kokouksessa avustajaa.

My®s isdnnaitsijd ja hallituksen jasenet saa-
vat osallistua kokoukseen, vaikka he eivét
olisi yhtion osakkaita.

Kuka saa osallistua?

Yhtidkokous voi sallia, ettd ldsnd on ulko-
puolisia asiantuntijoita.

Yli viiden huoneiston yhti®ssa vuokralainen
saa osallistua yhtidkokoukseen, kun kasitel-
|dén asioita, jotka vaikuttavat merkittavasti
hénen kotinsa tai taloyhtién yhteisten tilo-
jen kéyttoon. Tallaisia ovat muun muassa
jarjestyssaantoihin tai putkiremonttiin liitty-
vat asiat. Tamé koskee sellaisia taloyhticits,
joissa vahintdan viidelld huoneistolla on eri
omistaja. Vuokralainen voi ddnestad yhtidko-
kouksessa vain, jos hanelld on
osakkaan antama valtaki

MULSTA AINA/

Osollistummen
yntiskokoukseen ei
torkoita, etta sitoudut
mininkaan, Ketaan

e\ esimerkiksi volito
nolitukseen Imown hanen
omad, sUostumustoon.

rja.
TIESITKO? |
Hallituk seen voidaan valita henkils,
yoko e\ osU toloyntisssa eka omisto
Bht'ro‘s-ta osokketo.
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Miten taloyhtiota johdetaan?

1. Yhtiokokous
Osakkailla on taloyhtiossa ylin paattsvalta,
jota he kayttavat yhtickokouksissa.

3. Isanndinti

Hallituksen tarkein tehtdva on isanngintiyrityksen
valinta. [sanndinti huolehtii kiinteiston ja rakennus-
ten pidosta ja hoitaa yhtion péivittéista hallintoa
hallituksen ohjeiden mukaisesti. Isannéinti vastaa
siitd, ettd kirjanpito on lainmukainen ja varainhoito
luotettavalla tavalla jarjestetty. Isanndintipalvelut
maaritellaan tarkemmin isannointisopimuksessa.

2. Hallitus

Hallitus valitaan yhtickokouksessa. Hallitus
huolehtii yhtion hallinnosta, kiinteiston ja
rakennusten hoidon ja muun toiminnan
jarjestamisestd. Hallitus vastaa, etta yhtion
kirjanpito ja varainhoidon valvonta on asi-

anmukaisesti jarjestetty.

Osokkoat volitsevot
yntiskokouksessa hallituksen,
o hallitus volitsee
Isdnndintiyrityksen,
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Miten varautua

paatoksentekoon?

Yhtidkokouksen paatéksenteon pohjana on
yhtidkokouksen kutsu. Isdnndinti valmistelee
kdsiteltdvat ja padtettdvat asiat yhteistydssa
hallituksen kanssa ja tuottaa kaikki materiaa-
lit, kuten tilinpaatoksen ja korjaushankkeiden
suunnitelmat.

Kun tutustut kokouskutsun mukana saapuviin
asiakirjoihin etukateen, sinun on helppo esit-
taa ja perustella kantasi kokouksessa. Valmis-
tele oma muutosesityksesi, jos olet eri mieltd
hallituksen ehdotuksista.

Hallituksen jésenten valintaa kannattaa pohtia
naapurien kanssa yhdessd ennen yhtitko-
kousta. Voit my6s miettia, minkd verran olet
valmis maksamaan hallitukselle palkkiota vas-
tuullisesta tyosta.

Valtakirja mukaan

Voit valtuuttaa toisen henkildn osallistumaan
yhtickokoukseen puolestasi. Valtakirja voi olla
avoin tai se voidaan yksiloida koskemaan vain
tiettyd kokousta.

MULSTA AINA/

Huoneistossa asuva leski tarvitsee aina valtuu-
tuksen kaikilta kuolinpesdn osakkailta edus-
taakseen kuolinpesda yhtidkokouksessa.

Myos avio- ja avopuolisoiden kannattaa tehda
kirjallinen valtakirja, jos vain toinen

osallistuu yhtidkokoukseen.

Kokous i veny, kun saavut 0301ssa po&kc\!le‘ o
keskustelet vawn es’d;gsl'ns-to\l!og olevisto asoisto.



Valtakirjamalli

Asunto-osakeyhtid Mallitaloyhtio VALTAKIRJA

Valtuutan/mme

edustamaan minua/meita tai hanen/heiddn maaradmansa
Asunto-osakeyhtit Mallitaloyhtién varsinaisessa
yhtidkokouksessa 14.3.2012

Paikka . 2012

Osakkeen omistajien allekirjoitukset ja nimenselvennys huen. nro.

R =
—
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Miten vaikutan
kokouksessa?

Asiat kasitellddn kokouksessa hyvaksytyssa
tydjdrjestyksessd. Vain niistd asioista pddte-
taan, jotka kutsussa mainitaan. Muista asioista
on mahdollista keskustella kokouksen jalkeen,
mutta niistd ei voida tehda paatoksia.

Kokouksen puheenjohtaja avaa keskustelun,
jakaa puheenvuorot ja paittdd keskustelun
sekd toteaa tehdyn padtdksen.

Osallistu rohkeasti keskusteluun sinulle tar-
keistd asioista. Esitykset ovat vain esityksid,
eivat paatoksida — sinulla on cikeus halutes-
sasi vastustaa hallituksen ehdotuksia. Pyyda
puheenvuoroa kokouksen puheenjohtajalta.

Adnestiminen

Aaniluettelo kertoo, montako osakkeenomis-
tajaa, osaketta ja adntd kokouksessa on ldsna.
Osakkaat paéttavat tavan, jolla kokouksessa
aanestetaan. Se voi olla suljettu lippudanestys,
kéddennosto tai nimenhuuto.

Puheenjohtaja voi helpottaa kokouksen kul-
kua koeddnestykselld, jossa saadaan kasia
nostamalla yhtitkokouksen alustava kanta.
Koedanestyksen jélkeen ehdotuksen tehnyt
henkild voi vetdd ehdotuksensa takaisin eika
varsinaista danestysta tarvita.

osallistu=vo kuto

Jos yhtitkokous ei halua ddnestad joka ikisesta
ehdotuksesta, puheenjohtaja voi kokouksen
alussa hyvaksyttda kannatusmenettelyn kayt-
tdmisen. Se tarkoittaa, ettd vain kannatetuista
ehdotuksista ddnestetdan. Hallituksen esityksid
el kuitenkaan tarvitse kannattaa. Henkilovalin-
noissa kaikki ehdotukset otetaan aina danes-
tykseen.

MUTISTA AINA

KUn B.S10, ON kertooleen
k&s'rte\'tg 5 sinen €l ?Q‘Q‘to\,
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Miten paatokset syntyvat?

Yksinkertainen enemmistépaitos

Suurin osa yhtidkokouksien paatoksista teh-
ddan yksinkertaisina enemmistopaétoksing eli
se ehdotus voittaa, joka saa yli puolet anne-
tuista ddnista.

Yksinkertaisella enemmistolld paatetdan var-
sinaiselle yhtitkokoukselle kuuluvista asioista,
kuten tilinpdatoksen ja talousarvion vahvista-
misesta, vastikkeen mdardsta sekd vastuuva-
pauden mydntamisestd johdolle (ks. sivu 13).

Lisdksi enemmistopagtoksing tehdésdn yleensa
paatokset, joiden kustannukset voidaan kattaa
yhtidvastikkeella. Ne voivat koskea vuokraton-
tin omaksi lunastamista, kiinteistén ldammi-
Ttystd, vettd ja jatevetta sekd kiinteistonhoitoa.

Myés kaikki kunnossapitokustannukset kuten
vuosikorjaukset ja perusparannustydt voidaan
kattaa vastikkeella.

Maaraenemmistopaatos

Jotkut paatdkset on tehtidvd maardenemmis-
topdadtoksing, kuten paatds yhtidjdrjestyksen
muuttamisesta tai kustannusten jakaminen
tasan huoneistojen kesken (ks. sivu 12).

Mdardenemmistépadtds syntyy, kun ehdo-
tusta kannattaa vahintdan kaksi kolmasosaa
yhtidkokouksessa annetuista d&nista ja vahin-
taan kaksi kolmasosaa yhtickokouksessa edus-
tetuista osakkeista. Molempien vaatimusten
on taytyttava.

Muista myos
Yhtidjérjestys voi madrata korkeammasta dan-
ten enemmistostd esityksen [apimenemiseksi.

Yhtidjarjestyksessa voidaan maaréta, ettd osa-
keryhma eli huoneistoa edustavat osakkeet =
yksi dani.

TIESITkoZ

Osakeryhma on
“_\Qk&ma‘ton el _SOS

puolisot ovat erimielisia 5

heidan aanensi
mitatsit yvat,

- —
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\f'ht'fbko\kou\tsen

9uheen30ht&3&k
‘o kulko o

“ kokoukseen

oSUKOS £00 MUU -
erikseen kutsuttu nenkiio.

<\ VOISO
oSO OSOKOS,

Yhtiskokouksen
puheenohta joksi valitaon

ehdokas, joka soa eniten aania
elei yntiskokous parata etta :
volituksi tuleminen edelyttaa i
puolto, annetuisto aanista,
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Yhtiokokouksen
tarkeimmat termit

Esteellisyys tietyssd asiassa tarkoittaa, ettd
osakkeenomistaja el saa siing asiassa d4dnestaa.
Esimerkiksi hallituksen jdsen ei saa ddnestas
omasta vastuuvapaudestaan. Vaikka osakas on
esteellinen, han saa kuitenkin kéyttida puheoi-
keutta eli osallistua keskusteluun.

Hoitovastikkeella katetaan yhtion vlldpito-
ja hoitomenot.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
kirjallinen selvitys yhtién rakennusten ja kiin-
teistdjen kunnossapitotarpeesta seuraavan vii-
den vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti

osakehuoneiston kayttamiseen tai yhtitvas-
tikkeeseen. Esitelldan yhtikokoukselle, mutta
siitd ei tehda paatosta.

Paaomavastikkeella (=rahoitusvastike) kate-
taan pitkavaikutteiset menot, jotka aiheutuvat
kiinteistdn ja rakennuksen hankinnasta, raken-
tamisesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta.
Yhti6jarjestyksessa voidaan maarata toisin.

Talousarvio on suunnitelma tulevalle vuo-
delle. Se antaa toimintaraamit seuraavalle
toimintavuodelle ja vahvistetaan varsinaisessa
yhtitkokouksessa

Tasajakoperuste tarkoittaa kunnossapidosta
ja uudistuksista aiheutuvien kulujen jakamista
tasan huoneistojen kesken, kun toimenpiteet
kohdistuvat huoneistojen sisélle, ja kaikille
osakkaille tuleva etu ja kustannus ovat saman-
suuruiset. Tama voi koskea esimerkiksi huo-
neistojen ulko-ovien uusimista, kun jokaisessa
huoneistossa on yhtd monta ulko-ovea. Edel-
lyttdd madraenemmistopaatdsta (ks. sivu 10),

Tase kertoo varat ja velat tilinpaatéshetkelld
eli kuinka paljon taloyhticlld on rahaa ja velkaa.
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Tilinpdatds kertoo yhtion tuloksesta ja varal-
lisuudesta. Tilinpaatokseen kuuluvat tuloslas-
kelma, tase, liitetiedot sekd toimintakertomus.

Toimintakertomus taydentdd tuloslaskel-
maa ja antaa tietoa yhtitn toiminnasta ja tule-
vaisuudesta.

Tuloslaskelma kuvaa filikauden tuloksen
muodostumista eli ndyttdd, mistd rahat ovat
tulleet ja mihin ne ovat menneet.

Tulot ovat tilikauden tuottoja, kuten vastike-
ja vuokratuloja ja tuloja autopaikoista.

Vastuuvapaus myonnetddn yhtiokokouk-
sessa niille, jotka ovat tilikauden aikana toimi-
neet hallituksen jaseniné tai isannditsijand. Kun
vastuuvapaus on mydnnetty, ei hallitukselta ja
isdnnoitsijalta voida pddsaantdisesti endd vaa-
tia vahingonkorvausta.

Yhtiovastike koostuu hoitovastikkeesta ja
padomavastikkeesta sekd mahdollisista erillis-
vastikkeista, kuten esimerkiksi vesimaksusta.

Adnileikkuri tarkoittaa, ettd osakkeenomis-
taja ei saa aanestaa yli 20 prosentilla kokouk-
sessa edustettujen osakkeiden yhteenlaske-
tusta aanimadrasta. Yhtidjarjestyksessa voi olla
tarkempia maarayksia danileikkurin kaytosta.
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Nain yhtiokokous etenee

I Estuvan hallituksen puheenjohtaja avaa yhtickokouksen, 7. VYhtickokous péétt'ééi-tilmp'é&téksen vah'yistamis_esza (tal hylkdamisesta).
2. Yhtidkokous valitsee kokoukselle puheenjohtajan, poy‘taklrjamarkastaja( ) 8. Pédtetddn taseen osoittaman voiton kdyttamisestd.
Ja dantenlaskija(t). Puheenjohtaja kutsuu sihteeriksi isannitsijan. 9. Isannoitsija tai puheenjohtaja esittelee hallituksen kirjaliisen viiden vuoden
Kun puheenjohtaja on valittu, han hyviksyttda kunnossapitotarveselvityksen ja selvityksen yhtiossé suoritetuista
kannatusmenettelyn (s, sivu 9). huomattavista kunnossapito- ja muutostdista (tiedoksi osakkaille,
e § e naista ei tehdé padtoksia).
3. Osanottajien toteaminen eli nimenhuuto.
; i & 10. P3&tetddn vastuuvapauden mydntdmisestd (ks. sivu 13) hallituksen jésenille
Puheenjohtaja huolehtii, ettd selvitetdan paikallzolijat jaisannaditsijille tilikaudelta.
ja milla danimadralla he voivat anestaa kokouksessa. : R A S
—— - 11. Vahvistetaan talousarvio, maarataan vastikkeiden
4. Todetaan kokouksen laillisuus ja pagtosvaltaisuus. ja kayttokorvausmaksujen suuruus.,
Isannaitsijd tai puheenjohtaja lukee yhtidjarjestyksen maarayksen 12. Maérdtdan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiot.
yhﬁjqkokou%sen koollekutrsumisesta sekd mahdollisen maininnan 13. Valitaan hallituksen jsenet ja varajisenet.
paatdsvaltaisuudesta seké toteaa tavan, jolla kokouskutsut on toimitettu i = S P ;
osakkeenomistajille, Jos vahintsan yksi osakas on paikalla, 14. Valitaan tilintarkastaja(t) ja/tai toiminnantarkastaja(t).
kokous on paitdsvaltainen. 15, Puheenjohtaja padttad kokouksen.

5. Esityslista hyvaksytaan kokouksen tyojarjestykseksi.
Téssd kohdassa voidaan pasttas, etté jokin esityslistan asia késitellaan
muussa kuin esityslistalla mainitussa kohdassa.
Lisaksi voidaan esittdd, ettd kakouksessa kasitellddn jotain tiettyjd asioita,
joita kokouskutsussa tai esxtyshstalla ei mainita. Nusta voidaan vain
keskustella, ei p&at‘caa

Vapaata keskustelua

Poytakirjaan voi kdyda tutustumassa isdnndintiyrityksessa viimeistdan neljan vilkon
6. Isdannditsija tai puheenjohtaja esittelee tilinpaatoksen, tommtakertomuksen

kuluttua kokouksen jalkeen. Osakkailla on cikeus kohtuullista korvausta vastaan
ja tilintarkastuskertomuksen ja/tai toiminnantarkastuskertomuksen.

aada jaljennds poytakirjasta liitteinean.
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