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Miksi yhtiökokoukseen
kannattaa osallistua?
Yhtiökokous on ta oyhtiön ylin päättävä e in. Tllaisuu-

dessa vahv stetaan tilinpäätös ja talousarvio. Kokouk-

sessa päätetään ta oyhtiön merkiftävistä rernonteista

ja hankinnoista sekä yhtiövastikkeen suuruudesta, jos

se yhtiojårjestyksen mukaan kuuluu yhtiökokoukselle.

Osa istumalla yhtiökokoukseen pääset slls valkutta

maan asumlsku5tannuksiisija saat tietoa ja perusteluja

siitä, miten ornalsuuttasi hoidetaan.

Voit myös vaikuttaa ha lituksen valintaan ja varmlstat,

että sopivimmat henki öt hoitavat omalsuuttasi-

Kokouksessa tapaat isånnöitsijän ja opit tuntemaan

naapurisi lhmlset, joiden kanssa sinun on he ppo

l-oda asuiryTpar s o.t" to ni\d d \iiLty -ä.

Yhtiakokouksen Päätdkset
vo.ikutto.vo,t 3oko.iseen kotiin'

Esimerkiksl kijnteistan kunto

vo,ikuttao. sinunkin o,suntosi

kuntoon iA o,rvoon.

fl
i
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Kuka saa osallistua?

Kaikilla osakkeenomistajilla on oikeus

osallistua yhtiökokoukseen ja päätöksen-

tekoon. Osallistumisen edellltykenä on,

että osakas on merkitty osakeluetteloon

tai esittää yhtiökokouksessa selvityksen

o'nistusoikeudestaan. Osakas voi käyttää

kokou ksessa avustajaa.

/\.4yös isännöitsijä ja hallituken jäsenet saa-

vat osallistua kokoukseen, vaikka he eivät

olisi yhtiön osakkaita.

TlESITKö?

Hollituks€en vodo,an vo,[rta henkila,

joko. er o.su t6loyhtiassa' eikel omista

Jhtiöstii. o=ql«eita.

Yhtiökokous voi sallia, että läsnå on ulko-

puoli5ia asiantuntUoita.

Yli viiden huoneiston yhtiössä vuokralainen

saa osallistua yhtiökokoukeen, kun käsitel-

läån asioita, jotka vaikuttavat merkittåvästi

hänen kotinsa tai taloyhtiön yhteisten tilo-

jen käyttöön. Xillaisia ovat muun muassa

järjestyssääntöihin täi putkkemonttiin iiny-

vär asiat. Tärrå koslee sel a.sia taloyhtiöirä.

joissa vähinråa1 v dellä hLo']e;stolla on eri

omistaja. Vuokralainen voi äänestäå yhtiöko-

kouksessa vain, jos hänellä on

osakkaan antama

MUISTA AINA/

Osall',stuminen

uhtiakokoukseen ei
't 6rkoito, etti,' sitoudut

mihlnkä.än. Keti,\iiy\

ei es'rterkiksi vo,lrta

hallitukseen lman hi'\hen

omo,o, suostumustao,n.
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Miten taloyhtiötä iohdetaan?

osakko,o,t vo,litsevat
yhtiakokeul§e.. hallituksen.,
jo hallitus vo.litsee
isännaintiyrityksen.



Miten varautua
päätöksentekoon?

Yhtiökokouksen päätöksenteon pohjana on Hal ituksenjäsenten vallntaa kannattaa pohta Huonelstossa asuva eski tarvitsee alna va tuu-

yhtiökokouksen kutsu. sännöinti valmisteee naapurien kanssa yhdessä ennen yhtiöko tuksen kalkilta kuollnpesän osakkailta edus-

käsiteltåvät ja päätettävät aslat yhtelstyössä kousta. Voit myös mlettiä, minkä verran olet taakseen kuollnpesää yhtiökokouksessa.

ha lituksen kanssa ja tuottaa kaikki materiaa valmis maksamaan hallitukse Le pa kklota vas

lit, kuten ti inpååtöksen ja korjaushankkeiden tuu lisesta työstä. Myös avio ja avopuo lsolden kannattaa tehdä

suunnltelmat. kirja inen valtakirja,jos vain toinen

Valtakirja mukaan osallistuu yhtiökokoukseen.

Kun tutustut kokouskutsun mukana saapuviin Voit valtuuttaa toisen henklön osal istumaan

asiakirjolhin etukåteen, sinun on helppo esit yhtiökokoukseen puolestasi. Valtakirja voi o la

tää ja perustella kantasi kokouksessa. Va rnls avoin tai se vo daan yksilöidä koskemaan vain

tele oma muutosesityksesl, jos olet eri mieltä tlettyä kokousta.

hallituks,"n ehdotrrkslstå

MUASTA AINA/

Kokous ei veny, kun so.o.wt aioisso' goiko'lle. jo'

keskustelet v[iv' esitysl'sto'llo' olevisto' 5'srorsto"



Asunto o5akeyht ö 1,4; italoyht ö

Vn tuLrtnn/mme

edirst.ma.n mlnLr./me ia tai h;nen/heldån määfä;rnänsä

Å oooLo o,,. oo or

yht okckoukses5i l 4.l 201 2

Pa kka )a1)

{
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Osakkeer om stallen a ek rlo tLrks-.r:jå niaien5,. venn, s iruon. fto
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Miten vaikutan
kokouksessa?

Asiat käsite läån kokouksessa hyväksytyssä

työjä're,ryl5e.'". Vdir ^ii5la asoista oäåre

tään, jotka kutsussa mainitaan. Muista asioista

on mahdollista keskustella kokouksen jälkeen,

mutta niistä eivoida tehdä päätöksiä.

Kokouksen puheenjohtaja avaa keskustelun,

jakaa puheenvuorot ja päättää keskustelun

sekä toteaa tehdyn päätöksen.

osallistu rohkeasti keskusteluun sinule tår-

keistä asioista. Esitykset ovat vain esityksiä,

eivät päätöksiä - sinulla on oikeus halutes-

sasi vastustaa hallituksen ehdotuksia. Pyydä

puheenvuoroa kokouksen puheenjohtaja ta.

Aänestäminen

Aåniluettelo kertoo, montako osakkeenomis-

tajaa, osaketta ja ääntä kokouksessa on läsnä.

Osakkaat päåttävät tavan, .jola kokouksessa

äänestetään. Se voi ol a su jettu lippuäänestys,

kädennosto ta nlmenhuuto.

Puheenjohtaja voi he pottaa kokouksen kul

kua koeään-"stykse lä, jossa saadaan käsiä

nostama la yhtiökokouksen a ustava kanta.

Koeåänestyksen jälkeen ehdotuksen tehnyt

henkilö voi vetää ehdotuksensa takaisin eikä

varsinalsta äänestystå tarvita.

osallistu=vaikuta

Jos yhtiökokous ei halua åänestää joka iklsestä

ehdotuksesta, puheenjohtala voi kokouksen

aLussa hyväksyttåä kannatusmenettelyn käyt-

tämisen. 5e tarkoittaa, että vain kannatetuista

ehdotuksista äänestetään. Ha lituksen esityksiä

ei kuitenkaan tarvitse kannaftaa. Henkilövalln-

nossa kaikn endot-nset oteraan aina åanes-

tykseen.

MUISTA AANA/

14uryr 6sia on kerto'o'lleen§
[a.siteltY, sirhen er Palato"



Miten päätökset syntyvät?

Yk!inkertainen enemmistöpäätös

Suurin osa yhtiökokouksien päätöksistä teh-

däån ylsinkertaisina enemmistöpäätöksinå e i

se ehdotus voittaa, joka saa yli puo et anne-

tuista äänistä.

Yksinkertaisella enemmistö ä påätetään var,

sinaisel e yhtiökokoukselle kuuluvista asioista,

kuten tilinpåätöksen.ja ta ousarvion vahvlsta-

misesta, vastikkeen määrästä sekä vastuuva-

pauden myöntämisestä johdol e (ks. sivu l3).

L såksi enerr 5Löoåi'o(s na r"hoää' y eensä

päätökset, joiden kustannukset voidaan kattaa

yhtiövastikkeel a. Ne voivat koskea vuokraton

.'n o"ra(s' lL-ld,tdrrista. li 1 . s on är|1i
tystä, vettä ja jätevettä sekä kiinteistönhoitoa.

[,4yös kaikki kunnossapitokustannukset kuten

vuosikorjaukset ja perusparannustyöt voidaan

kattaa vastikkeella.

Mäåräenemmistöpäätös

.or(Lt päåtöls^- or rol-rävo .nääräenemrr's-

töpäätöksinä, kuten päätös yhtiöjärjestyksen

.-tu.tta.ri,esta -ai \u(taflustel jd(ani.len

tasan huoneistojen kesken (ks. sivu l2).

J\,4ååräenemmistöpäätös syntyy, kun ehdo

tusta kannattaa vähintään kaksi kolmasosaa

yhtiökokouksessa annetuista äänistä ja vähin

tään kaksi kolmasosaa yht ökokouksessa edus-

tetuista osakkeista. l\,4olempien vaatimusten

on tärtyttåvä.

Muista myös

Yhtiöjärjestys voi määrätä korkeammasta äån-

ten enernmistöstä esityksen låpimenemiseksi.

\h ojä je,ty()ess; ,o'oaa. .råirala, F la o.d-

keryhmä eli huoneistoa edustavat osakkeet =
yksiåäni.

TI'ESlTKö?

Osq[eryhma on
jqkqmoton eli jos
puolisot ovqt erimielisia..
heidän äänensa
mitatöitJvat.



t-S*X**ä:-"" 
gtt""' kutsuttu henF 'ro'

Yht,ag6por1...,",

PuheenjohtAjAksi val jtaqn
ehdokas, jokq sqq en\Len it t;6,5,
eller Jhtiakokous päiitii ettzi
valltuksl tuleminen edelly{t;La. yli
Puoltq o,nnetuisto, äähistä.
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tärkeimmät termit
Yhtiökokouksen

Esteellisyys tietyssä asiassa tarkoittaa, että

osakkeenomistaja e saa siinä asiassa äånestää.

F5 merlil.si I dll L-[sä' ]a\en e saa a.ne,toä

omasta vastuuvapaudestaan. Vaikka osakas on

estee linen, hän saa kuitenkin käyttää puheoi,

keutta e i osa listua keskuste UUn

Hoitovästikkeella katetaan yhtiön y läpito-

ja holtomenot.

Kunnossapitotarveselvitys on ha lituksen

k r.ja linen selvitys yhtiön rakennusten l'a kiln-
_e oi., l. nrossap rotd peeqla 5FJr.a,/a'r, -

den vuoden aikana,joka vaikuttaa o ennaisesti

o(alerJo' ei,-or "ay.r"n;5ee1 id /l.lto\".
tikkeeseen. Esitel ään yhtiökokoukse le, mutta

siitä ei tehdä päätöstå.

Pääomavastikkeella (=rahoitusvastike) kate-

taan pitkävalkutteiset rnenot, jotka aiheutuvat

kiinteistön ja rakennuksen hankinnasta, raken-

tamisesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta.

Yhtiöjärjestyksessä voidaan määrätä toisin.

Talousarvio on suunnite ma tu eva le vuo-

dele. Se antaa tolmintaraamit seuraavalle

lo _nir to'Jod.l-," val_\ .-etaa1 vd..t^diSesSd

vhtiökokouksesså

Tasajakoperuste tarkoittaa kunnossapldosta

ja uudlstukslsta aiheutuvien ku ujen jakamista

tasan huoneistolen kesken, kun toimenpiteet

kohdistuvat huone stojen sisäle, ja kaikl le

osakkaille tuleva etu ja kustannus ovat saman

suuruiset. Tämå vo koskea eslmerkiksi huo

a- sloiea -llo o\ to'r uu5 a '5-d, . .1_ o. dr, p ..d

huoneistossa on yht; monta u ko-ovea. Edel

yttää määräenemmistöpäätöstä (ks. sivu l0).

Tase kertoo varat ja velat tilinpäätöshetkelä

eii kuinka paljon taloyhtiöllä on rahaa.ja ve kaa.
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Tilinpäätös kertoo yhtlön tu ok5esta ja varal

llsuudesta. Til npäätökseen kuuluvat tulos as

kelma, tase, iitetiedot sekä tolmintakertomus.

Toimintakertomus tåydentää tulosaske

maa la antaa tietoa yhtiön toirnlnnasta ja tule

vaisuudesta.

Tuloslaskelma kuvaa tii kauden tuloksen

.nuodostumlsta ell näyttää, mistä rahat ovat

tul eetja mlhin ne ovat menneet.

Tulot ovat tl ikauden tuottoja, kuten va5tike-

ja vuokratulola ja tuloja autopaikolsta.

Vastuuvapau5 rnyönnetään yhtiökokouk

sessa nil le, jotka ovat tl ikauden aikana tolmi-

neet hallltuksen jäseninå tai sännölts jänä. Kun

vastuuvapaus on myönnetty, ei ha itukselta ja

i..n-o .L"l d voda påasåanlöisesl enäa \oa

tia vahingonkorvausta.

Yhtiövastike koostuu holtovanikkeesta ja

påäomavastlkkeesta sekä mahdo! islsta eril is-

vastlkkelsta, kuten es merkiksi vesimaksusta

Äänileikkuri la'.oirrdo err; o5o, lFpr 01\-
taja ei saa äänestää y i 20 prosentil a kokouk-

s-6ssa edustettujen osakkelden yhteen aske

tusta äänirnäärästä. Yhtiölärjestyksessä voi o la

tarkempia määräyksiä åånilelkkurln käytöstä.

zo
"...7-@a*-...*



Näin yhtiökokous etenee
l. stuvan ha ltuksen puheenjohtaja avaa yhtiökokouken. _'htololous poorro t I apod'ol.sen,J_\rs-"n,.esld,t.'y laoT,erld

:. Yhtiökokous va itsee kokoukse e puheenjohtalan, poytäkirjanlarkanije(t)
ja åantenlaskija{1). PLrheenlohtaja kutsuu sihteerlksl isännöits jån

.'1p. ö6', OL.odO .or__''". ,.ä ";
kannatusmenetteyn (ks. sivL.r 9).

3. Osanottajien toteaminen eli nlmenhuuro.

Puheenjohtaja hLrolehtii, enä sevltetåän paikallao ijat
ja mlllä äänimaärällä he voivat ää nestää kokouksessa.

,1. Todelaan kokouksen alllsur.rsja päätösva t;isuue

sä n no(s jä tal pu heenjoht.j. lu kee yhiiöl; rlenyksen maå räyks-"n

lhtökokouksen koo lekLrltumisest. seG mahdo lsen mainlnnan
päätösva t.5uudesta sekä toteaa tavan,jo a kokouskutsut on to nritettu
osakkeenomist.jl le los väh nlåän yks osakas on pa ka 1.,

kokoLs on päåtösva tainen

5. Esltyslista hyväks).,tään kokouksen työläresrykseksi.

lässä kohdassa voidaan pää$ää, eltå jokln esityslistan arla käsitellään

muussa kuin esiiysJistaLla mainitu5sa kohdasrd,

Lisäkslvodaan erlttää,ettå kokoukessa käsitelläån jotalntietryjä åsloita,
jolta kokouskutsussa tai es tyslistalla eimalnita Niistä voidaan vain

keskustela,ei pä:ttåä.

5. !ännöitsj; tal pLrheenjohlaja esitlelee t lnpä;töksen, toim ntake(omuksen
ja t I nt.rk.!tLrskertomuksen jaltai toim nnanlark.n!5kertomuksen

8. Pä;tet;än taseen osoittaman vo ton kåVltårniseslå.

9. rännöitsijä tai pLrheenjohtaja esittelee hallituksen kirjallisen viden vuoden

ku n nossap totarve5elvityksen ja seviiyksen yhtiösså suoritetuEta

huomatavista kLrnnossåplto- ja nruutostöistä (t edokri o5akkaille

näistäeitehdä päätöksiä).

l0 Päätetään vastuuvapauden myöntärn seslä {ks sivu l3)halituksen tå5enile
ja isännöitsijäl e t I kaudeha

11. Vahv stetaan talousarvb, määråtåän vast kkeiden
ja kä),,ttökorvausmaksulen suuruus.

I 2. M ää r;t;ä n ha ltu ksen tasenten la ti inta rkastaj en palkkiol

13. Valitaan haliituksen iäsenet ja varaiäsenet.

1,1. Vå itaån t I nta rka nala(t) lalta toiminn.nt.rk.st.ja(t).

15. Puheenlohråiä pääträä kokouksen.

Vapaata ketkuslelua

irrri:l ,tz;. .,r-. [:]r.1ii rL ir;t r m,rr:.l jiir iarii,.:1ff.ln:!,;,.,rlri?:ra:.rFt:1 ',;ol
[u !ur.i {L-.{o! i:r,,] lir k!.r'r a1!:,rk;.i.,.rik!'rii,or.tlirii5i;i,)!.ir!i;r.i5iii.r
!.r.rL]n l:r ierirrl-': ]J)riiiIi :ii. rte ii--ri.
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