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Hallituksen kokous 4/2014

Aika 08.05.2014 klo 17:30 – 21:00

Paikka Veräjäkallionkatu 1 B17      02650 Espoo

Läsnä                           Esko Sohlo  puheenjohtaja, sihteeri
Jussi Kairi jäsen
Kristian Thomasson jäsen
Mirja Johansson jäsen

1. Kokouksen avaus, laillisuus ja päätösvaltaisuus
Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 17.30. Kokous todettiin lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.

2. Työjärjestyksen hyväksyminen
Kokouskutsun mukana lähetetty työjärjestys hyväksyttiin.

3. 1/2014, 2/2014 ja 3/2014 kokousten pöytäkirjat
Paikalla olijat allekirjoittivat em. pöytäkirjat.

4. 1/2014, 2/2014 ja 3/2014 kokousten tehtävälistat.
Seuraavat tehtävät todettiin suoritetuiksi:

- turvalukkojen vara-avainten siirtämisestä Jaakolasta Rewestiin päätettiin, että osakkeenomistajia/ asukkaita 
pyydetään hoitamaan siirto itse.  

- Isännöinnin 1.6.2012 – 31.5 2013 korjaustoimenpidepyyntö poistetaan vanhentuneena.

- Sähköjen nousujohtojen tarkistus – ei ongelmia

- Kaapeli TV-mittaukset A7, A6 ja D32

- Korjausavustuksen selvitys julkisivuremonttiin → ei saada

- Julkisivu-urakkasopimiksen valmistelu ja allekirjoitus → sopimus allekirjoitettu

- Varsinaisen yhtiökokouksen valmisteluun liittyvät tehtävät

- HSSR:n ohjeistus Lumon- urakkasopimuksesta

- Isännöitsijä neuvottelee TL:n kanssa TL:n luottorajan nostamisesta väliaikaisesti 300 000€:oon → ei 
mahdollista

- Huoltosopimuksen valmistelu ja allekirjoitus → allekirjoitettu

- xxx halkeamat → osakkeenomistajan remonttimiehelle annettu ohjeet

- PTS:n päivitys ja jakelu hallitukselle 

Muut tehtävät ovat suorittamatta ja ovat näkyvissä tämän pöytäkirjan lopussa.

5. Taloustilanne
Käytiin läpi 30.4.2014 talousraportit. Todettiin, että

- Isännöitsijän kokouspalkkiot tulevat ylittämään budjetin merkittävästi. Toimenpiteet kohdassa   
10 Julkisivuremontin tilanne.

- Tilille 5030 kirjattu lasku tarkistetaan
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- TL-tilin saldo on – 40 066.06€ ( taloyhtiö on velkaa TL:lle)

- Pankkitilin saldo on 119.16€ 

6. Tehdyt osakeluettelomerkinnät
Todettiin osakesiirto C18 xxxxxxxxxxxxxxxx 3.3.2014

 
7. Vastaanotetut muutostyöilmoitukset

Merkittiin muutostyöilmoitukset xxx – kph kalusteiden uusiminen ja xxx – maalaustöitä ja lieden vaihto 

8. Hallituksen ja isännöinnin arvioinnit
Käytiin läpi hallituksen toiminnan oma-arviointi toimikaudelta 2013 – 2014.  Todettiin, että se ei anna aihetta 
toimenpiteisiin.
Isännöinnin arvioinnista todettiin erityisenä huolenaiheena dokumettien hallinnan puutteet TL:ssä. 
Arviointiin palataan uudelleen, kun TL on esittänyt korjavat toimenpiteet esiintulleisiin puutteisiin.

9. Tärkeimmät hallituksen tehtävät/ tavoitteet kaudella 2014 – 2015
Sovittiin hallituksen tärkeimmiksi tehtäviksi seuraavat:

- julkisivuremontin läpivienti

- xxx kylpyhuoneremontin läpivienti

- laajakaistaliittymän vaihdon läpivienti

- lukituksen uusimiseen 2015 valmistautuminen

- pihasuunnitelman suunnitteluun 2015 valmistautuminen

- taloyhtiön strategiatyön aloitus loppuvuodesta 2014

10. Julkisivuremontin tilanne
Käytiin läpi menossaolevan julkisivuremontin tilanne. Todettiin, että

- asukas/-osakastiedotukseen on vastaanotettu sekä negatiivista että positiivistä palautetta.  
Päätettiin, että taloyhtiön nettisivuille lisätään rakennustapaselostus sekä tiedot urakan 
lisätilauksista.  Muutoin tiedotusta jatketaan viime viikkojen aikana omaksutun tavan mukaan.

- todettiin, että hallitus on hyväksynyt sähköpostikeskustelun kautta seuraavat lisätilaukset:

- porraskäytäväikkunoiden sisäpuolinen maalaus, hinta xxxx€

- palotikkaiden maalaus ja parvekekatosten räystäslautojen uusiminen, hinta xxxx€

- todettiin, että aiemmin sovittu urakan valvontatapa ja raportonti hallituksen sisällä ovat toimivia.

- jotta isännöinnin kokouspalkkioiden budjettiylitys saadaan rajoitettua sovittiin, että

-  isännöitsijän tulee kohdistaa kaikki remontista johtuvat kulut mm. kokouspalkkiot hankkeen 
kuluihin.

-  isännöitsijä osallistuu työmaakokouksiin tästä lähtien vain pyydettäessä.

- remontin rakennusaikaiseksi rahoittamiseksi isännöisijää pyydetään pikaisesti tekemmään 
suunnitelma ja siihen liittyen ainakin hankkimaan pankkilainatarjoukset  sekä tiedustelemaan 
osakkeenomistajilta kertamaksusitoumukset

-  jos suunnitteludokumenteissa esiintullut virhe aiheuttaa taloyhtiölle lisäkuluja, hallitus päättää 
kulujen hyväksymisestä tai korvausvaateiden nostosta.
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- Osakkaiden lisätöiden laskutus tapahtuu suoraan urakoitsijan ja osakkeenomistajien kesken

- Katselmoitiin ja hyväksyttiin ovimaalausten tummanruskea värimalli B-rapun 
ulkoiluvälinevaraston ovessa

- Hallitus edellyttää, että urakassa noudatetaan kaikilta osin ( erityisesti maalauksissa, 
saumauksissa, parvekekorjauksissa …) hyvää rakennustapaa.  Epäselvyyksien ilmetessä 
puheenjohtaja selvittää hyvän rakennustavan Kiinteistöliiton neuvonnan avustuksella. 

 
11. Vastikehyvitys remontin ajalta

Hallitus päätti, että kenellekään osakkeenomistajalle ei suoriteta vastikehyvitystä remontin aiheuttamista 
asumishaitoista.  Haitat kohdistuvat jokseenkin samanlaisina kaikkiin huoneistoihin.

12. Kylpyhuoneremontti
Pyydetään isännöitsijää tekemään xxx kylpyhuoneremontin valmistelu toimenpiteet.  Spesifioinnissa 
käytetään lähtökohtana 2012 huoneistojen  xxx ja xxx kylpyhuoneremontin työselitystä sillä poikkeuksella, 
että saunan panelointia ei uusita. Työselitys ja urakkatarjoukset tulee tuoda hallituksen käsiteltäväksi ja 
hyväksyttäväksi.

  
13. Seinien halkeamaselvitys ja toimenpiteet

Käsiteltiin ja hyväksyttiin puheenjohtajan esitys ( liite 1) toimenpiteiksi.

14. Laajakaistaliittymän vaihto
Käsiteltiin ja hyväksyttiin puheenjohtajan esitys ( liite 2) toimenpiteiksi.

15. Huollon vaihtuminen
Todettiin, että huoltospimus on allekirjoitettu Rewest Oy:n kanssa. Voimaantulo 1.7.2014.  Nykyinen 
huoltosopimus on irtisaottu päättymään 30.6.2014. Isännöitsijä vastaa huollon vaihtumisen ohjauksesta ja 
valvonnasta.
Huollon tehtäväluettelo liitetään taloyhtiön nettisivuille.

16. TL:n EMMA-palvelun käyttösuunnitelma
Valtuutettiin puheenjohtaja toimimaan yhteistyössä TL:n kanssa EMMA:n saattamiseksi mahdollisimman 
hyvin palvelemaan taloyhtiömme tarpeita.

  
17. Turvallisuussuunnitelman verkkopalvelu

Päätettiin jatkaa ko.  palvelua yhdellä vuodella eteenpäin.

18. Yhtiöjärjestyksen päivitys
Päättiin kehottaa isännöitsijää huolehtimaan yhtiöjärjestyksen päivityksestä 2014 ylimääräsen ja varsinaisen 
yhtiökokouksen päätösten mukaiseksi.

19. Muut asiat
Puheenjohtaja toimittaa Mirja Johanssonille infopaketin toimimisesta taloyhtiön hallituksessa.

 
20. Seuraava kokous

16.6. 2014 ( varalla 18.6. 2014 ) klo 17.30 TL:n tiloissa  

21. Kokouksen päättäminen
Puheenjohtaja päätti kokouksen klo 21.00
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Vakuudeksi

                                                                                                     

Esko Sohlo Kristian Thomasson Jussi Kairi
puheenjohtaja jäsen jäsen

Mirja Johansson
jäsen


