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LIITE 2: KIINTEISTOHOITOYHTTON YLEISTEHTAVAT

2. YLEISTEHTAVAT

2.I PAIVYSTYS
r Huoltopeiivystys 24 t I wk.
r Vastaanottaa vikailmoitukset ja halyrykset sekti ryhtyy tarvinaviin toimenpiteisiin.
. Ei kiireelliset hoidettava viimeistiitin 3 tycipiiiviin kuluessa.

2.2 YHTEISTYO. JA LAATUPALAVERIT
. Osallistuu sovitulla tavalla yhteistydpalavereihin tilaajan kanssa.
o Tekee vuosittain kiinteistdnhoitoa koskevan asukaspalautekyselyn ja arvioi yhdessii tilaajan kanssa toteutuneen

kiinteistdnhoidon laatutason seka tavoitteiden toteutumisen. Mikiili taso ei ole sovituntasoinen. sovitaan sanktiot.

2.3 RAPORTOINTI
. Hoitaa taloyhtio kulutusseurantaa kertiiimiillii liirnmdn-, veden- ja slhkdnkuluhrstiedot kuukausittain ja toirnittaa

raportit wosinel j inneksittiiin tilaajalle.
r Raportoi tilaajaa tehdyistii vuosihuolto- sekti takuu- ja korjaustoimenpiteistii. Raportti huoltokirjan mukaisten tdiden

suorittamisesta annetaan yhti6lle viihintaan vuosittain.ja pyydeniiessii. Yhtici on liitetry Fimx jiirjestelrniiiin.
. Toirnittaa raportin erillislaskutenavista toistii rniiiirdajoin tilaajalle.
o Raportoi tilaajaa vioista ja puutteista, korjaustarpeista, rurvallisuusriskeist?i, energiataloudellisista

parannustoimenpiteistii sekii tavoitearvojen ja -taso.jen toteuturnista haittaavista tekijoistii kuten alkava laitevaurio.
o Raportoi tilaaiaa mm. jtirjestysrnii2iriiysten vastaisista poikkeamista

2.4 KORJAUS- JA KLINNOSTUS
. Sopii tilaajan kanssa erillislaskutettavista, ei kiireellisist?i kustannuksiltaan rnerkittavistii korjaustOistii.
. Sopii tilaajan kanssa erillislaskutettavista, ei kiireellisistA asukkaiden korjauspyynndisti.
o Hoitaa kiinteistOn yll?ipidossa ja korjaustehtavissa tarvittavien alihankintaliikkeiden tilaarnisen.ia suorituksen

valvonnan tilaaian antamien ohieiden mukaisesti.

2.5 VARAOSA- JA TARVIKETILAUKSET
o Hoitaa tarvittavat tarvike- ja varaosahankinnat tilaajan ohjeiden rnukaisesti.
e Vastaanottaa tilatut tavarat ja laitteet.
r Varastoi tavarat ja laitteet erikseen osoitettuun paikkaan.

2.6 AVAINHALLINTA
o Huolehtiija yll6pitaa kirjaa kiinteist0n avaimista. Avainten luovutus kuittausta vastaan"
o Huolehtii lisiiavaintentilauksesta.

2.7 PIIRUSTUKSIEN JA ASIAKIzuOJEN SAIL,YTYS
o Sailytttiii ja arkistoi kiinteistod koskevat t.VlS-piirusfukset soviturr mukaisesti^ Viihintiiiin yksi sarja [.VIS -

piirustuksia, kaavioita ja kiiytt6-/huolto-ohjeita siiilyettiivii liirrunonjakohuoneessa / sahkdpaiikeskuksessa.

2.8 TIEDOTTAMINEN
o Vastaanottaa taloa koskevat ihnoitukset
o Toiminaa (tilaajan laatirnat) vastikernaksulomakkeet .ia rnuut tarpeelliset tiedotteet ja ilmoirukset asuntoihin.
o Jakaa tiedotteet kiinteistdn ihnoitustauluille sekii pitaa ihnoitustaulut ajan tasalla.
. Tiedottaa asumista haittaavista toirnenpiteistti riittiivan ajoissa (viikkoa ennen jos rnahdollista),

2.9 TARKASTUKSET
. Kiinteistdn, kalusteiden ja laineiden (l-VISA-.ia turvallisuusjiirjestelmiit, valaistus, ovet ja lukitus jne.) kunnon.ia

to im ivuuden siiiinnOl linen tarkkailu j a ti laaj al le raportointi.
o Tarkastaa kattokaivot, sadevesirtinnit, piha- ja lattiakaivot siiiinn6llisesti sekd rajuihnojen jiilkeen.
o Kiinteist6nhoitoyhtion edustaja osallistuu kiinteistdssii mahdollisesti suoritettaviin katselmuksiin ja

yhteistyopalavereihin sekd viranomaisten suorittamiin kiinteistriii koskeviin tarkastuksiin ja katsehnuksiin.
. Suoriffaa yhteistilojen sekii asuinhuoneiden osalta vahinkotarkastukset.
. Tekee osaltaan tarvittavat rikosilrnoitukset ja raportoi toi:neksiantajaa. Rikosilmoitus tai kopio toimitetaan tilaajalle.
o Osoittaa fy0kohteet urakoitsijalle ia osallistuu tarvittaessa tilojen nayftamiseen sekii ulkopuolisten konsulttien

opastami seen fyciaikana.
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2.I O LIPUTUS
r Hoitaa Iiputuksen yleisinii ja vakiintuneina liputuspiiivinZi" Suruliputus kuuluu sopitriukseen. Muu Iiputus

eril I i sve loituksell a .j a to irneks i antaj a rnaksaa.
. Hoitaa lipun pesun tarvittaessa.

2.I I KAYTTAJAPALVELUT
r Yllapitiiii asu.kasluetteloa (talonkirja)
o Yll2ipitiiii autopaikkalistaa ia tekee autopaikkojen vuokrasopimukset sekii toimittaa tiedot uusista.ia rnuuttuneista

autopaikoista i stinnointitoimistolle.
o Vaihtaa nimet oviin ja nirnitauluihin"
o Jiiriesttiii oven aukaisupalvelun asukkaille (asukas rnaksaa).
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LIITE 3: KIINTEISToHOITOYHTIoN TEHTAVAT

MAARAAJOTN HOIDETTAvAT

3.1 VIIKOTTAIN
. Siivoaa jiitehuoneen lattiat ja ympiiristdn.
. Tyhjentii2i huoltoyhtion postilaatikon (mahdolliset vika- ja muuttoihnoitukset yns.)
r Poistaa irtoroskatjiitehuoneesta

3.2. KWKAUSITTAIN
o Tekee tarkastuskienoksen koskien yhteisiii ja teknisiii tiloja sekii niissii olevia laitteita ja rakenteita.

Huolehti i vikcrj en korj auttam i sesta.
r Keriili kiinteiston liirnnrcin-, veden- ja siihkonkulutustiedot.

3.3 NEI,JA KERTAA WODESSA
. Toirnittaa l?imnron-, veden- ja siihkonkulutusraportit tilaajalle
. Pesee jiitehuoneen lattian.ia kosteapyyhkii seiniit.
r Kosteapyyhkii piha-alueen roskakorit, ulko-'ovien terdspinnat, ulkosuojaritillit ja ympiirdiviit

ikkunaprofiilit
,

3.4. KAKSI KERTAA VUODESSA
r Kiristiid, voitelee ja siiiitiiii lukot, kosketinrauda! saranat, ovipurnput ja ovien aukipitolaitteet.
r Puhdistaa ja siivoaa liirnrnonjakohuoneen, s2ihkdpii[keskuksen ja muut vastaavat tekniset tilat.
o Tarkastaaja puhdistaa kattokaivotja lisiiksi kovien rnyrskyjen jiilkeen.
o Tarkastaa salaojien toiminnan kev2iiille ja syksyllii.
. Hoitaa ohjauskellojen ajastuksen kesii-.ia talviaikaan
. Tekee yleisten tilojen lemmityksen s2izidot (kesii-/talviasetukset), liirnmonjakoverkostoien tiiyt<ltja

pattereiden ilntaukset tarvittaessa.
r Hoitaa ja huoltaa yleisten tilojen ilmanvaihto.iiirjestelmlin

o Poistoilrnakoneidentoiminnanseuranta.
r Yleinen havainnointi ja laakeriiiZinien kuunteleminen.
o Pulraltirnien rasvaus. hihnojen tarkastus ja vaihto sekii linjauksien tarkastus
. Ilmanvaihtoventtii l ienpintojen puhdistus

3.5. KERRAN VUODESSA
o Seuraa VSS -tilan yleisjiirjestysta, tarkastaa VSS -ilmanvaihtokojeen k[ynokuntoisuuden ja

poistumisteiden ja valaisimien toimintakuntoisuuden. Huolehtii palosammutuslaitteiden
kiiyftokuntoisuudesta (pu I lot, letkut) .j a huol losta.

. Puhdistaa porrask2iytiivien.ia ulkokatosten valaisirnet kuvun ulko- ja sisiipuolelta
o Puhdistaa sydksytorvien syoksysuppilot (syksylla)
. Tyhjennyttii?i sadevesikaivot (syksylle)
. Hoitaa pihavesikaivon ritiliin ja lietepesiin puhdistamisen ja tyhjennftae kaivon tarvittaessa (syksylle)
r Poistaa lehdet, oksat ja muut luonnonroskat ennen talven tuloa katoilta ja vesikouruista, tarvittaessa

useamminkin.
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3.6. TARVITTAESSA
. Tekee erikseen tilattavat tarkastuspyynnot ja mittaukset yleisissd tiloissa ja asunnoissa

(esim. liimpotilamittaus, tennostaattiventtiilin ja ilmastoinnin toimivuuden tarkastusjne.)
r Huoltaa huoneistojen ulko-ovet ja parvekeovet (kiristiiii, voitelee.ia siiiitiid lukot, saranatja

aukipitolaitteet.
r Huoltaa sekoittimien, hanojen ja rnuiden laitteiden tiivisteetja vaihtaa rikkoutuneet.
I Hoitaa viemiiritukosten avauksen kemiallisesti tai klisirassaus viilinein ja selvittiiii ha.iuongelrnat.
r Huoltaatai vaihtaa pesualtaiden vesilukon ja WC-istuimien huuhtelujiirjestehn?it sekli yhteistiloissa ettii

asuinhuoneistoissa.
r Seuraa ja valvoo viemdrien sekii tarkastuskaivojen toimintaa
r Vaihtaa yleisisse tiloissa.ia piha-alueilla rikkoutuneet

o larnput, kuvut sekii kosteapyyhkii lampunvaihdon yhteydessri kuvut ulko- ja sislipuolelta.
r sulakkeet ja syfyttimet
. valolq/tkinten merkkilarnput ja peitelevy

ERII-,LISHINTA LISAKSI SEUR AAVILLE:

3.9 HUONEISTOJOHTAISTEN ILMANVAIHTOKOJEIDEN HUOLTO
o Ilrnanvaihtokojeen suodattirnien vaihtoVct ja asetusten siiiito (peltija termostaafti) kaksi kertaa

vuodessa.
o Hinta erikseen suodattitrtille ja D,6lle
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LIITE 4: KIINTEISTOHOITOYHTION TEHTAVAT

9.1.20a9

4 ULKOALUEET

4.I JATKWA HOITO
o Huolehtii kiinteiston piha-alueen ja ulko-ovien edustojen yleissiisteydestii lakaisemalla.ia keriizirniillti ylirnziiiriiiset

hiekat, lehdet.ja roskat seka poistamalla muut sinne kuulurnattomat esineet.
o Tarkastaa piha-alueen roskakorit ja tuhkakupit ja ryhjent[a tarvittaessa
o Huolehtii kalusteiden iavarusteiden kliytl0kuntoisuudesta.

4.2 SYYSTEHTAVAT
Syysryot tehd[tin ennen lurnentuloa, viimeistiiiin 3 I .10. mennessii.
r Poistaa lehdet, oksat ja rnuut luonnonroskat ennen talven tuloa.ia pesee piha-alueen.
o Huolehtii ulko- ja pihakalusteiden sekii pihaletkujen puhdistuksen, huollon.ia varastoinnin.

4.3 TALVITEHTAVAT
. Auraa pihakiiytaviit sek?i autopaikoitusalueen lumesta ja pitaii porrasedustat, portaal puistelutelineet.f a jiiteasemat

kulkukelpoisina.
. Torjuu liukkauden kulkuviiylilla hiekoittarnalla.
r Hoitaa tarviftaessa jiiiin poiston .ia lurnikuormien siirrot osoitetfuun paikkaan
o Merkitsee lumenkaatoalueet.ia ajotien merkintiikepeillii.
o Huolehtii, ettii katoilta mahdollisesti tippuvat raskaat lurnikuormat tai jiiiipuikot poistetaan ajoissa katoilta

tapaturmien vAlffimiseksi.

4.4 KEVATTEHTAVAT
Keviitfyot tehdiiiin 30.4. rnennessii siiiin salliessa
r Poistaa hiekoitushiekan piieillystetyilta alueilta koneellisesti pdlyttAmiittii.fa pesee piiiillystetyn piha-alueen.
r Poistaa hiekoitushiekan piieillystery.jen alueiden reunoilta olevilta istutus-.ia nunnialueilta kiisitydnii.
o Korjaa auraus ja muut vastaavat vahingot.
o Hoitaa pihavesikaivon ritiliin ja lietepesiin puhdistamisen "ia tyhjennyttiiii kaivon tarvittaessa.
o Tekee ulko- ja pihakalusteiden sekii pihaletkujen kuntotarkastuksen ja asennuksen paikoilleen.
. Puhdistaa hiekkalaatikon ia vaihtaa hiekan tarvittaessa.

4.5 TALKOOTYOT
o JiiriestZiii mahdollisia asukkaiden kev?it- ja syystalkoita varten tarvittavat talkooviilineet.ia vaihtolavan talkooviielle
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LIITE 5: KIINTEISTOHOIDON TEHTAVAT

5. VIHERALUEIDEN HOITO

5.I .  JATKWA HOITO
o Nurmikko leikataan siten, ettZi nurmikon leikkauskorkeus on noin 4-6 cm. Helteellti nunnikko jiitetiitin pidemrntiksi^
r Puiden, pensaiden, pylviiiden yrnpiirykset, seinien, aitojen.ia k[yavien reunat viirneistelyleikataan joka 2. leikkuukerta
r Paaklruuntuneiden leiklcuujuitteiden jiilkiharavointi ja poisto
r Rikkaruohojen ja rikkakasvien torjunta ja poisto.

5.2. SYYSTEHTAVAT
. huoltokirian mukaiset tehtavat
o Istuteffir.ien tailnien suojaus ja tuenta
o Lehtien haravointi

t .

5.3. KEVATTEHTAVAT
. Huoltokirjan mukaiset tehtavat
. Nurmikon.ia istutusalueiden haravointi puhtaaksi hiekoitushiekasta, lehdistti ja roskista
. Viheralueiden lannoitus ja kalkitus vuorowosina
o Pensaiden leikkaus I kerta kasvukaudessa
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LIITE 6: HUOLLON LAATUTAVOITTEET

Kiinteistd Kiinteistdnhoidon teht?ival edellyttevet voimassa olevien lakien, asetusten.ia mearaysten seka h)"ven
kiinteistijnhoitotavan noudattamista ja toimeenpanoa.

Talvitehtiiviit
o Lumitydt k?lynnistetaiiin viimeislZiiin kun pakkaslunta on yli 8 cm:[ tai nuoskalunta yli 5 cm:ii.
o Lumentulon j fllkeen kulkureitit ja autopaikoitusalueet beellystet)'t piha-alueet) aurataan siten, ettit

ko. alueet ovat kunnossa arkisin klo 09.00 mennessii ja muina aikoina klo 15.00 mennessl
o Kulkureititja autopaikoitusalueet hiekoitetaan lumenpoiston jiilkeen klo 10.00 / klo 16.00 mennessii.

Lumettomalla liukkaalla kelillii reitit hiekoitetaan arkisin klo 08.00 rnennessija muina aikoina klo
I 1.00 mermessii. Portaiden ja ovien edustat sisiiltyvat kulkweitteihin.

o Pitkiiaikaisten ja poikkeuksellisten lumisateiden aikana ja"iiilkeen edella kuvatuista tavoitteista
voidaan kohtuullisessa miifi n poiketa.

Kevit / kesi / syystehtiiviit
. Nurmikko ja kasvit ovat kauttaaltaan tiheiikaswisia ja hyvdlaatuisia

- nurmikko ja kasvit saavat rii$avdsti vetti [-uivalla kaude]la kasteltava sii?inndllisesti
- ruohon pituus ei ylitii 12 cm
- seinien ja kivetyksien vierustoilta ja puiden, pensaiden sek?i valopylviiiden ympiirillii

suoritetaan viimeistelyleikkaus joka toinen leikkauskerta
- nurmikolla ja pensaiden juurissa ei kasva rikkakaswstoja

o Keviitsiivous suoritetaan mahdollisimman pian lumen sulettua pysyva$i kuitenkin viimeistiiiin
30.04. mennessii.

- nurmikollaja istutusten juurella ei ole roskia, irtokivii! hiekoitushiekkaa eikS luonnonros-
kia (lehtiE, oksia jne.)

- kulkureiteill?ija autopaikoitusalueella ei ole kasaantuvaa p{ilyii tai hiekoitushiek}aa.
r Syyssiivous suoritetaan mahdollisimman mydhiiisesse vaiheessa ennen lumen tuloa kuitenkin vii-

meisHdn 3 Ll0. meruressii.
- pihoillaja kulkureiteillii ei ole kasaantuvia luonnonroskia
- nurmikkoalueiltaonpoistettu luonnonroskat.
- syyssiivouksen jiilkeen puista inonneita lelrtil ei tarvitse erikseen poistaa.

Puhtaanapito
o ljlkoalueilla on siistin ja hoidetun niildistii. Niissii ei ole hiiiritseviissii miiiirin roskia, pdlye, hiek-

kaa tai lehtikasoja.
r Alueen siisteys varmistetaan s?iiinndllisesti. Roskakorien ympiiristdt pidetii?in siisteineja korit

tyhj ennetiiiin I kerta/ viikko.
. Paa ystetyt piha-alueet pesteiin 2 kertaa vuodessa huhtikuussa ja elokuussa. Lisiiksi phiillystet54

piha-alueet puhdistetaan koneellisesti hiekasta I kertaa wodessa huhtikuussa.

Yleishuolto
o Ettii energiankulutus olisi taloudellista ja tilojen kayn6 turvallista, tulee liimmityksen,

valaistuksen, ovien, lukkojen ja muiden laitteiden sek?i kalusteiden toimia moitteettomasti ia
seadd't ia asetukset olla kohdallaan.

Sanktiot
o Tekemltttimiit tydt arvioidaan yhdessii tilaajan kanssa ja ne vfieruretiiiin palkkiosta.


