HUONEISTOISSA TEHTAVAT KUNNOSSAPITO- JAMUUTOSTYOT

Osakkaan kunnossapitovelvollisuus ja muutostydoikeus

Heindkuun alussa 2010 voimaan tullut uusi asunto-osakeyhtitlaki ei tuonut suuria
muutoksia yhtién ja osakkaan valiseen, yhtion Kiinteistod koskevaan
kunnossapitovastuunjakoon tai osakkaan muutostydoikeuteen. Sen sijaan osakkaan
ilmoitusvelvollisuus yhtiélle muuttui ratkaisevasti 1.7.2010.

Huoneiston sisdosa osakkaan aluetta

Osakkaan on pidettavd kunnossa osakehuoneiston siséosat, jollei yhtidjarjestyksessa ole
asunto-osakeyhtidlaista poikkeavia, kunnossapitoa koskevia maarayksié.

Osakkeenomistajalla on myos jatkossa oikeus teettdd asunnossaan muutos- ja
kunnostustoitd, kunhan tyot tehdaan hyvéa rakennustapaa noudattaen. Huoneiston
remontoimisesta ei saa aiheutua pysyvéaa haittaa yhti6lle tai muille osakkaille.

Osakkaan ilmoitusvelvollisuus yhtitlle
Uusi asunto-osakeyhtiolaki toi merkittdvan muutoksen menettelytapaan, jolla kunnossapito-
ja muutostoita asunto-osakeyhtidissa kasitellaan. Saannokset ovat aiempaa tarkempia ja

tiukempia niin osakkaille kuin yhtiollekin.

Osakkeenomistajan kannalta merkittdvin muutos on, se ettd l&hes kaikista kunnossapito- ja
muutostoista on ennakkoon ilmoitettava Kirjallisesti yhtiélle.

IImoitus ei ole pelkka viesti esimerkiksi isdnnditsijalle tai hallituksen puheenjohtajalle siita,
mit& huoneistossa aiotaan tehdd. Osakkaan on toimitettava kunnossapito- ja muutostydsta
yhtidlle kirjallinen ilmoitus ja suunnitelmat, joiden perusteella yhtién hallitus voi arvioida
mm. sitd noudatetaanko tydssa hyvaa rakennustapaa, tehddénko tyd ammattitaitoisesti ja
saattaako tyo aiheuttaa vahinkoa tai pysyvaa haittaa yhtidlle tai muille osakkaille. Monessa
tapauksessa tarvitaan tyotapaselvityksen lisaksi esimerkiksi piirustukset ja selvitys siita,
miten muutosty® vaikuttaa yhtion rakenteisiin ja perusjarjestelmiin kuten vesi-, viemari tai
séhkojohtoihin, ilmanvaihtoon tai lammitysjarjestelmaan.

IImoituksen kasittely, valvonta ja téasta aiheutuvien kustannusten kohdentaminen

Kunnossapito- ja muutostyoté ei paasaantoisesti saa aloittaa, ennen kuin yhtio on késitellyt
ilmoituksen ja antanut siihen paatdksensa

Puutteellisiin kunnossapito- tai muutostydilmoituksiin pyydetaan tarvittavat liséselvitykset
ennen kuin yhtion hallitus voi ottaa lopullisen kannan remontin aloittamiseen. Tassa
yhteydesséa yhtion hallituksen on arvioitava mm. se, onko muutosty6 sellainen, etta siitd on
ilmoitettava myos toisille osakkeenomistajille.

Yhtion on annettava kunnossapito- ja muutosty6lupa, jos asunto-osakeyhtidlain mukaiset
ehdot tayttyvét, tyo tehdddn ammattimaisesti eiké siitd aiheudu pysyvasti kohtuutonta haittaa
yhtidlle tai toisille osakkaille. Yhti6 voi kuitenkin asettaa tydlle ehtoja. Kielteinen p&étés on
aina perusteltava.



Yhtiolla on myds velvollisuus valvoa muutos- ja kunnossapitotoita.

Osakas vastaa nykyisen lain mukaan my®os niista kustannuksista, joita yhtiolle syntyy siité
kun se kasittelee suunnitelmat ja jarjestad tyon valvonnan riittavalla tavalla.

Tiedot isdnnoitsijatodistukseen

Yhti6 on velvollinen arkistoimaan osakkeenomistajien toimittamat kunnossapito- ja
muutostydilmoitukset asiakirjoineen. Kunnossapito- ja muutostdista tehdéén
huoneistokohtainen merkinta isanngitsijatodistukseen.

Kaytanto Tapiolan LA&mpo Oy:n isénndimissa yhtioissa

Internetissa Tapiolan L&mmon kotisivuilla ositteessa www.tapiolanlampo.fi kohdassa
ajankohtaista on ”Ohje kodin kunnostajalle”, josta 10ytyy yksityiskohtaisempia ohjeita
kunnostus- tai muutostyohon ryhtyvélle. Samassa yhteydessa on myds ilmoituslomake, jolla
tyosté voi ilmoittaa yhtidlle. Ohjeet ja ilmoituslomake ovat kaytdssa valittdmasti.

Syksylla 2010 siirryttiin jarjestelmaan, joka antaa muutostydilmoituksen tekemisen
yhteydessé ilmoittajalle linkin, jonka kautta kaikki ilmoituksen jalkeinen asiointi hoidetaan
ja myos taltioidaan tydkohtaisesti.

NyKkyisen lain voimaantulo toi taloyhtiéiden hallinnolle uusia tehtévid, joiden sisdistiminen
ei tapahdu k&den kaanteessa. Kaikkien yhteisena tavoitteena on, ettd remonttiasioiden
kasittelyprosessi muokkaantuu mahdollisimman joustavaksi. Nykyinen laki perustuu siihen,
ettd hyva ammattimainen suunnittelu koituu kaikkien osapuolten eduksi remonttiin
ryhdyttaessa ja pitk&an sen jalkeen. Karsivallisyytta ja asian opiskelua vaaditaan kaikilta
hankkeen osapuolilta. Remonttiin ryhtyvien osakkaiden on syyté varautua siihen, ett4
hankkeen kdynnistamiseen on varattava aikaa.

Jos sinulla ei ole mahdollisuutta séhkdiseen asiointiin, ota yhteytta Tapiolan LAmmon
asiakaspalveluun, joka on avoinna ma-pe klo 7.30-16.00 puh. 020 750 5300 ja pyyda heita
ldhettdmaan tarkemmat ohjeet ja ilmoituslomake.


http://www.tapiolanlampo.fi/

