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4.10. | Sisatilat

4.10.1. Yleiset tilat, tekniset tilat
Sisatilat koostuvat asuinnoista ja varastotiloista.

4.10.2. Asuintilat, markatilat

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin osa asunnoista / asuntojen markatiloista. Huoneistojen
lattia-, seind- ja kattopinnat olivat tarkastushetkellda hyvassa kunnossa. Asuntojen pintarakenteissa
havaittiin vahaisia normaaleja kulumisesta johtuvia jalkia. Paikoin oli havaittavissa myds
pienehkdja, vaarattomia halkeamia.

Tarkastuksen yhteydessa kylpyhuoneissa ei havaittu merkittavaa korjaustarvetta. Teknisena
kayttoikdna kadytetylle ratkaisuille (vedeneriste + laatta) pidetdan yleisesti n. 30 vuotta (KH-90-
00403 Kiinteiston tekniset kayttoidt ja kunnossapitojaksot). Asunto 35:n keittion katossa on
havaittavissa kosteusjalkia, joiden syyta ei saatu varmuudella selville. Jaljet olivat
pintakosteudentunnistimella arvioituna kuivia. Jaljet voivat olla peraisin ontelolaattojen
rakennusaikaisista ns. ontelovesista. Jalkid on syyta tarkkailla ja mikali jaljet muuttuvat /
suurenevat, on niiden aiheuttaja pyrittdva selvittamaan.

13. Kosteusjalki asunnon 35 katossa
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° LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelma

5.1.1. Liammodntuotanto

Kiinteisto on liitetty lammonsiirtimien valitykselld kaukolampoverkkoon. Limmaénsiirtimet ovat
vuodelta 2007, mallia WTT. Lammonsiirtimien keskimaardinen tekninen kayttoika on 20...25
vuotta. Mitoitustiedot:

® Kayttovesi 243 kW
® Lammitys 94 kW

Lammonsiirtimet ovat tyydyttavdssa kunnossa eika niissa ei havaittu vuotoa.

14. Lammonsiirrinpaketti. 15. Ldmmonjakokaavio.
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5.1.2. Limmonjakelu

Lammitysverkosto on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Terasputkesta tehtynd
verkoston kestoika on vahintaan 60 - 70 vuotta, ellei putkistoa rasita ulkopuolinen kosteus eika
verkostoon tarvitse lisdta toistuvasti uutta happirikasta vetta. Limmonjakelun toimilaitteiden,
kuten kiertovesipumput ja paisuntajarjestelma, tekninen kayttoika vaihtelee valilla 10 - 20 vuotta.

Lammonjakelun toimilaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Lampgjohdoissa ei
saadun tiedon mukaan ole ollut vuotoja. Linjaventtiilien tekninen kayttdika on noin 30 vuotta.
Lammityksen perussdatoa suositellaan 15 - 20 vuoden valein tai jos tilojen valiset lampdtilaerot
ovat vahintaan 3 °C.

Toimenpide-ehdotukset:

= Lammonjakelun toimilaitteita, kuten kiertovesipumput, uusitaan tarpeen mukaan
huoltotoimenpiteena.

® Lammityksen perussaato (= lammitysverkoston tasapainotus), varaus.

i

‘
B

i - 3
16. Paisunta-astia. 17. Kiertovesipumppu.

5.1.3. Saatolaitteet
Lammitystd ohjataan keskitetylla rakennusautomaatiojdrjestelmalld valvonta-alakeskuksen kautta.

Saatolaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Saatdlaitteiden tekninen kayttika on
noin 10 - 15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

®m  Saatolaitteita uusitaan tarvittaessa.
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5.1.4. Limmonluovutus

Kiinteiston lammityspatterit ovat tavanomaisia teraslevypattereita, joissa on termostaattiset
patteriventtiilit.

Patteriventtiilit ovat alkuperdiset ja mallia Oras. Patteriventtiilien tekninen ja taloudellinen
kayttoika on 20 - 25 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Patteriventtiileja uusitaan tai kunnostetaan toistaiseksi tarpeen mukaan.

18. Termostaattinen patteriventtiili.

5.1.5. Eristykset

Lampojohtojen putkieristykset ovat nakyvin osin muovipaallysteisia mineraalivillakouruja.

Eristeet ovat tyydyttavdssa kunnossa.
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5.2. | Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Vesimittari sijaitsee lammonjakohuoneessa.
Kiinteistdssa on myods huoneistokohtainen vedenmittaus (vesiverto).

Veden painetta rajoitetaan vakiopaineventtiililla. Vakiopainesdadin oli asetettu avoon 2,5 bar,
mittari naytti kuitenkin noin 5,8 bar.

Toimenpide-ehdotukset:

= Vakiopainesaatimen tarkastus.

19. Paavesimittari ja vakiopineséédin. 20. Kayttovesipatteri kellaritiloissa.

5.2.2. Vesijohdot
Vesijohdot ovat padosin kuparia (kytkentdjohdot muovia).

Merkittdvista vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttoika on 50
vuotta. Asunnoissa ei ole kdyttovesipattereita.

Joissakin asunnoissa on esiintynyt putkien "paukkumista” rakenteiden sisdlla. Asunnossa 5 tama
havaittiin paikan padlla. Asunnossa 19 keittion kylmdvesijohtoon on asennettu paineentasaus.
Paineeseen liittyvat aanet ja ongelmat seka siihen liittyvat mahdolliset toimenpiteet suositellaan
tutkittavaksi erilliselld tarkastuksella. Syy saattaa myds johtua viallisesta vakiopainesadtimesta.
Toimenpide-ehdotukset:

= Vesiputkien/vesipaineen erillistarkastus.

5.2.3. Viemadrit

Viemarit ovat muovia. Merkittdvistd viemaritukoksista tai vuodoista ei ole tietoa. \Viemareiden
tavoitteellinen kayttoika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Pohjaviemarit huuhdellaan ja kuvataan 10-vuotisvastuuseen liittyvana tarkastuksena.
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5.2.4. Vesi- ja viemdrikalusteet

Kiinteiston vesi- ja viemarikalusteet ovat padosin alkuperdisia ja vetta saastivaa mallia.
Hanasekoittajien tekninen kayttdika on noin 15 - 25 vuotta ja WC-istuimien noin 35 - 50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaintojen mukaan vahintaan tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

® Vesi- ja viemarikalusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan yksitellen tai esimerkiksi
kylpyhuoneremonttien yhteydessa.

21. WC-istuin 2—paimkehuhtelulla. 22. Kasihana rajoittielf. "

5.2.5. Vesi- ja viemdrieristykset

Vesijohtojen putkieristykset ovat nakyvin osin muovipaallysteisia mineraalivillakouruja. Vesi- ja
viemarieristykset ovat hyvdssa kunnossa.

5.3. | liImanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat
5.3.1. Jarjestelmd
Kiinteistossa on huoneistokohtainen koneellinen tulo- ja

poistoilmanvaihtojarjestelma. llmanvaihtokoneita ohjataan keittion liesikuvusta. Ohjaus on 4-
portainen.
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5.3.2. limanvaihtokoneet

limanvaihdossa on lammaon talteenotto (kuutio).
llmanvaihtokoneet ovat havaintojen mukaan hyvéssa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= [Imanvaihtokoneita, niiden osia tai putkistovarusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan
huoltotdina.

23. Asunnon ilmanvaihtokone.

24, Poistoilmapuhaltimia vesikatolla.

5.3.3. limanvaihtokanavat

limanvaihtokanavat ovat havaituin osin erittdin pélyisia.

Toimenpide-ehdotukset:

= limanvaihtokanavat nuohotaan vahintaan kerran 10-vuotisjakson aikana. Nuohous tehdain
myos 10-vuotisvastuuseen liittyvana tarkastuksena.

5.3.4. Paatelaitteet

lImanvaihdon padtelaitteet ovat koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelman venttiileja.

Venttiilit ovat hajottajia ja kartiomallisia poistoventtiileja. limanvaihdon paatelaitteet ovat
toimivassa kunnossa,

Toimenpide-ehdotukset:

= Paatelaitteet puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.

25, Poistoilmaventtiili. 26. Tuloilavniili.
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5.4. | Rakennusautomaatio

Kiinteistassa on keskitetty valvontajarjestelma, mutta omaa PC valvomoa ei ole. Valvonta tapahtuu
etand. Valvonta-alakeskukset ovat yhteydessa LV laitteisiin (iimanvaihtokoneet ja
lammityslaitteet).
Rakennusautomaatio on toimivassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

® Rakennusautomaation osia, kuten PC laitteita ja ohjelmistoja, valvonta-alakeskuksia ja

toimilaitteita uusitaan tarpeen mukaan.

5.5. | Muut jarjestelmat
5.5.1. Palontorjuntajarjestelmat
Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia.

Palontorjuntalaitteisto on maaréaikaistarkastettu.

5.5.2, Muut jarjestelmat
Kiinteistossa on sahkdkayttdiset savunpoistoluukut.

Savunpoistojarjestelma on toimivassa kunnossa.
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o SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkaistys

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet
seka ns. pollarivalaisimet.

28. Aluevalaistus

29. Aluevalaistus
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6.1.2. Ulkopistorasiat

Autolammityspistorasiat on varustettu omilla kahden tunnin kellokytkimilld. Suojalaitteena
johdonsuoja-automaatit ja vikavirtasuojakytkimet.

30. Parkkipaikka 31. Parvekepistorasia

6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Kiinteiston sahkopaakeskus on sijoitettu rakennuksen pohjakerrokseen omaan lukittuun tilaan.
Ryhmakeskukset ovat kolmevaiheisia ja

varustettu johdonsuojakatkaisimin
Keskuksissa on vikavirtasuojakytkimet tarvittavin osin.

Padkeskustila on merkitty asianmukaisesti.
Tilassa on asianmukaisesti varastoidut varasulakkeet.

Tilassa on asianmukaiset piirustukset laminoituna. Keskuksissa on vapaita varokepaikkoja
mahdollisia laajennustarpeita varten.

32. Sahkopaakeskus 33. Mittarikeskus.
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34. Huoneiston ryhmakeskus

35. Huoneiston ryhmakeskus

36. Huoneiston ryhmékeskus, teleosa 37 Véiestijnsuojn eskus

6.2.2, Johtotiet
Kaapeloinnit on tehty padosin pinta/uppoasennuksena ja alaskettuihin kattoihin kdytavilla. Lihinna

toisarvoisissa tiloissa on kaytetty pinta-asennusta. Johtoteitd asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.

6.2.3. Kaapelilapiviennit
Tarkastuksen aikana havaitut paloalueiden valiset Iapiviennit on tiivistetty asianmukaisesti.

Bé.'i_(hée_lpelil'zipiviennit
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6.3. | Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot

Nousujohdot on toteutettu 5-johdinjarjestelman (TN-S) mukaisesti. Padkeskukselta sahkd jaetaan
edelleen mittarikeskuksen kautta huoneistojen ryhméakeskuksille. Huoneistojen nousujohdot ovat
kooltaan 5* 6 mm2, noususulakkeet (mittarikeskuksissa) ovat 3* 25 A. Nousujohdot ovat edelleen
hyvassa kunnossa, eika niille arvioida uusimistarvetta itsendisend toimenpiteena.

6.3.2. Voimaryhmdjohdot

Voimaryhmajohtoja ovat Iahinna liesien ja kiukaiden syottojohdot. Kyseisten laitteiden uusimisen
yhteydessa tulee tarkastaa myds niita syGttdavien ryhmdjohtojen kunto.

6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Yhteisten tilojen ja huoneistojen markatilojen pistorasiaryhmat on yleisesti toteutettu 3* 2,5 mm2
johdoilla. Muut ryhmdjohdot ovat yleisesti 3* 1,5 mm2. Ryhmajohdoille ei arvioida uusimistarvetta
kuluvalle PTS-jaksolle.

6.3.4. Varusteet
Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita.

39. Pistorasia. ~_ 40. Kytkin.
\ i

1

41. Huoneiston sahkokalusteita.

6.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Liittymisjohtojen tekninen
elinkaari on vahintdan 50 vuotta.
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6.3.6. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estda vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahkolaitteiden
vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkoverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan. Padmaadoituskisko sijaitsee SPK-tilan seinalla.
Merkinnat kaapeleihin on tehty kaapelimerkintdpannoin. LIK-tilassa taikka muuallakaan ei havaittu

putkistomaadoitusta, merkintdjen ja maadoituskaavion mukaan tallainen on kuitenkin tehty.
Asiasta ei saatu taytta varmuutta.

42, Paamaadoituskisko.

6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Valaisinten tarkemmat tyypit ja lukumadrat on esitetty erillisessa valaisinluettelossa.
Porrashuoneiden valaisimia ohjataan aanitunnistimilla.

Yhteisten sisatilojen valaisimina on kaytetty erilaisia pienloisteputkivalaisimia.

Tehtyjen havaintojen mukaan valaistustasot ovat yleisesti tilojen kayttotarkoitusta vastaavilla
tasoilla.

43, Porrashuoneen valaistusta. 44, Porrashuoneen valaistusta.
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45, Varaston valaistusta

47. Asunnon kylpyhuoneen vafaistu;ta,
halogeeni.

48. Keittion valitilan valaistusta, T8- loisteputki.

6.4.2, Turvavalaistusjdrjestelma
Kiinteistoon ei kuulu turvavalaistusjdrjestelmaa.

6.4.3. Lammittimet
Huoneistojen pesuhuoneissa on sahkodinen lattialammitys.

6.4.4. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.

Toimenpide-ehdotukset:
= Ei toimenpiteita.

6.4.5. Saunat
Huoneistoissa on omat saunat sahkokiukaineen. Kiukaat ovat osakkaiden itsensa vastuulla.
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6.5.

Tele- ja antennijarjestelmat

6.5.1. Tietotekniset jdrjestelmat

Kiinteisttén kuuluu yleiskaapelointijérjestelma, mihin voidaan littad seka puhelin- etta

tietoteknisten jarjestelmien laitteita. Jarjestelman pisteet on huoneistoissa paatetty datarasioihin
(RI45).

Huoneistoissa on erilliset huoneistojakamot asuntojen ryhmakeskuksien yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= QOvipuhelinjarjestelman keskuslaitteiston uusiminen tulee vastaan jakson aikana.

[l

49, Talojakamo.

50. Ovipuhelinjarjestelma

51. Quipuhelinkoje asunnossa.
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6.5.2. Antennijarjestelma

Kiinteistdn yhteisantennijarjestelma on liitetty kaapeli-tv -verkkoon.

Antennijarjestelma on muodoltaan nykyaikainen tahtiverkko. Antennijarjestelmad on hyvassa
kunnossa eika sille arvioida uusimistarvetta kuluvalle PTS-jaksolle.

52. Talovahvistin SPK-tilan seinélléi.
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o KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sdahkoteknisissa
kysymyksissi voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

Himeenlinna 03.07.2017

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

Tero Sinikara
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Raksystems Insinddritoimisto Oy
Vetotie 3 A, 01610 VANTAA
Puh. 0306705639
Tero.Sinikara@raksystems.fi
www.raksystems.fi
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- Kansallisomaisuuden
edunvalvontaa jo vuodesta 1989

Raksystems on vuonna 1989 perustettu rakennus- ja
kiinteistoalan asiantuntijayritys. Olemme Suomen suurin
kuntotarkastusyhtio. Olemme tehneet yli 50 000 kunto-
tarkastusta ja -tutkimusta seka suunnitelleet ja valvoneet
satoja peruskorjaushankkeita. Tarjpamme asiakkaillemmme
palvelukokonaisuuksia, joiden avulla varmistamme kiinteisto-
omaisuuden arvon sailymisen ja terveellisen elinympariston.
Toimimme aktivisesti alan kehitystehtavissa kiinteistojen ja
kansallisomaisuuternme edunvalvojina

Palvelemme valtakunnallisen asiantuntijaverkon avulla
kautta maan!
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