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Kun osakas remontoi huoneistoaan, taytyy muistaa muutama asia: remontti- eli
muutostyodilmoitus, valvonta ja lopputarkastus. Joskus tarpeen ovat myo6s asbestikartoitus ja
rakennuslupa.

Nama vaiheet tulivat tutuiksi turkulaiselle Petri Kontulaiselle, kun han teetti
kerrostalokolmioonsa taydel-lisen peruskunnostuksen, jossa uusittiin niin asunnon pesutilat,
keittio kuin kaikki pinnatkin. Vuonna 1971 valmistuneesta huoneistosta tuli kerralla
ajanmukainen.

Tehtavalistalla ensimmaisena oli remontti-ilmoitus eli muutostydilmoitus.
Rakennus-lupapuolen selvitti ja hoiti tuttu remonttifirma, joka myds urakoi koh-teen.
Asunnossa piti teettaa abestikartoitus, mutta pieneksi yllatykseksi asbestia ei l10ytynyt.

V--S Tekniikkatalon valvoja kavi paikan paalla tekemdssa alku-tarkastuksen, sittemmin
tutkimassa pesutilojen vesieristykset ja vield viimeiseksi lopputarkastamassa koko remontin.

Ennen remonttia Kontulainen kavi sahkdpostinvaihtoa myds isdan-noitsijan kanssa. Taloon on
tulossa LVIS--saneeraus muutaman vuoden padastd, joten han halusi urakoitsijan kanssa viela
varmistaa, etta kylpy-huoneen uskaltaa remontoida nyt ja kysya neuvoa sen tekoon.

— Kaikki sujui lopulta hienosti. Ammattilaiset hoitivat hommansa. Nyt uskaltaa asua
turvallisin mielin.

Milloin ilmoitus tarvitaan?

Jos pohtii, pitdisikd remontista tehda taloyhtiolle muutostydilmoitus vai ei, kannattaa
kurkistaa taloyhtion isanndintiyrityksen verkkosivuille. Siella on yleensa lista remonteista,
joista tulee ilmoittaa. Epavarmoissa tapauksissa kannattaa ottaa yhteytta
isannointiyritykseen ja kysya.

Osakkaan muutostydilmoitus tehdaan aina kirjallisesti. Maaramuotoa silla ei ole.
Suositeltavaa on kuitenkin kayttda valmista lomaketta, joka myds usein |oytyy
isannointiyritysten verkkosivuilta. Sen kayttaminen varmistaa, etta kaikki tarvittavat tiedot
tulevat kerralla kirjatuiksi ja asian kasittely sujuu juohevasti.

— Ei esimerkiksi riita, etta kertoo vain vaihtavansa lattiamateriaalin. On tarkennettava, mika
on nykyinen lattiamateriaali ja millaiseksi se aiotaan vaihtaa, ja siksi suositellaan
kdytettavaksi valmista lomaketta, sanoo tekninen isdnnaitsija Tapani Penttild turkulaisesta
V-S Tekniikkatalo Oy:sta.



Jos remontissa aiotaan kajota taloyhtion vastuulla oleviin jarjestelmiin tai rakenteisiin, kuten
vesi- ja viemariputkiin tai vesieristeisiin, on osakkaan palkattava tydhon alan ammattilainen
ja kirjattava myos hdanen tietonsa muutostyodilmoitukseen.

IImoitus on annettava isannoinnille riittdvan ajoissa ennen remonttia. Tama tarkoittaa
remontin luonteesta riippuen vahintaan viikkojen, tai rakennuslupaa edellyttavissa
tapauksissa jopa muutaman kuukauden, ennakointia. Remonttia ei saa aloittaa ennen kuin
lupa on saatu.

Asbesti voi yha yllattaa

Kun muutostydilmoitus on taytetty ja jatetty isanndintiin, isannoitsija, ja mahdollisesti myos
tekninen isannditsija, kdy sen lapi. Jos kaikki tiedot ovat kunnossa, ja etenkin jos remontti on
pieni, myontaa isannoitsija muutostyoluvan saman tien. Rakennuslupaa vaativat remontti-
ilmoitukset menevat yleensa taloyhtion hallituksen kasittelyyn.

Toisinaan muutostydilmoitukseen joudutaan pyytamaan osakkaalta lisdtietoja. Penttilan
mukaan tyypillisin tapaus on puuttuva asbestikartoitus.

-— Se tarvitaan, jos talo on valmistunut ennen vuotta 1994 tai jos remontissa puututaan
rakenteeseen, jossa voidaan olettaa olevan asbestia. Jos asbestia |0ytyy, on purku tehtava
suojattuna asbestipurkutyona.

Joskus urakoitsijan tiedot on kirjattu ilmoitukseen puutteellisesti ja niita joudutaan
kysymaan jalkikateen. Taloyhtio ei voi kuitenkaan sanella, kuka urakoi remontin. Ainoa
rajoite on, etta urakoitsijan pitda olla yritys, jolla on ammattitaito ja valtuutus remontissa
tarvittavien luvanvaraisten toiden, kuten sdhkdasennusten, tekoon. Tallaisella firmalla on
varmimmin vastuuvakuutus, mutta se kannattaa aina erikseen varmistaa.

Korjausrakentamisessa sattuu vahinkoja. Kerrostalossa vaikkapa vesivuoto virheellisesti
tehdyn kosteuseristyksen seurauksena kertautuu akkia kalliisti, jos joudutaan kuivattamaan
useita asuntoja. Lasku voi nousta kymmeniin tuhansiin euroihin. Maarayksilla suojellaan
osaltaan myos osakkaita, Penttila summaa.

Harva remontti on luvaton

Muutostyoilmoitusmenettely perustuu lakiin ja on Penttilan mukaan suomalaisille jo varsin
tuttu asia. Han arvioi, ettd enda jokin yksittdinen pieni remontti saattaa jaada pimentoon ja
luvattomia tee-se-itse-remontteja yha joskus tehdaan, mutta niiden maarat ovat pudonneet
pieniksi.

Silloin talloin tietdmattomyyteen térmaa, jos osakkeenomistaja on esimerkiksi

ulkomaalainen. Toisesta kulttuurista tulevan ei voida olettaa tuntevan suomalaista asunto-
osakeyhtiojarjestelmad, ei ainakaan oitis.

— Nama tapaukset yleistyvat, Penttila uskoo, ja kehottaa taloyhti6ita huomioimaan asian:
Asioista kannattaa tiedottaa tarvittaessa myos ainakin englanniksi.



Valvonta varmistaa laadun

Kun remontti alkaa, taloyhtio voi asettaa tyolle valvojan, jos se katsoo, ettd se on remontin
luonteen vuoksi perusteltua. Valvoja seuraa tarkastuskaynneilldan, etta urakoitsija tekee
tyot suunnitelmien ja hyvan rakennustavan mukaisesti. Han valvoo padasiassa taloyhtion
etua mutta voi myos neuvoa urakoitsijaa ja osakasta.

Laskun valvonnasta maksaa osakas, joka voi halutessaan palkata lisdksi oman valvojan.

Kevyimpien remonttien, kuten lattiamateriaalin vaihdon, valvontaan saattaa riittaa, etta
osakas ottaa valokuvan, jossa nakyy uusi parketti ja sen alle asennettu askeldanieristys, ja
lahettda kuvan isdannoitsijalle. Kdytannot vaihtelevat taloyhtidsta ja isannointiyrityksesta
toiseen.

Isommissa remonteissa, vaikkapa keittion uudistamisessa, tehdaan tyypillisesti
lopputarkastus, jossa todetaan tyon suunnitelmien- ja asianmukaisuus. Jos remontissa
siirretdan seinia, saattaa listalla olla alkutarkastuskin.

Markatilojen saneerauksissa on aina useita tarkastuksia. Lattian ja seinien vesieristykset
tutkitaan tyypillisesti eri tarkastuskdynneilla, koska yleensa ne valmistuvat eri aikoihin.

— Vaikka tarkastukset ovat paasaantoisesti silmamaaraisia, markatiloissa kaytetdan avuksi
tekniikkaa: Vesi eristeista irrotetaan koepalat, eristeen paksuus mitataan ja kalvon tiiveys
testataan alipainepumpulla, Penttila kertoo.

Tarkastuksissa my0s valokuvataan remontin kriittisimmat kohdat, ja kuvat liitetaan
loppuraporttiin.

Insindoriopiskelija Tatu Pajuharju tyoskentelee opiskelujensa ohessa V-S Tekniikkatalossa ja
tekee tarkastuskaynteja remontoituihin asuntoihin. Pajuharjun kokemuksen mukaan
urakoitsijat tekevat tyonsa padosin hyvin ja huomautettavaa I6ytyy harvoin. Tarkastusten
tekeminen on paitsi insind6riopintojen kannalta hyodyllista ja kdaytdnnonlaheista tyota,
myo6s mielenkiintoista.

— Tyo6ssa tapaa monenlaisia ihmisia. Kuulee heidan ajatuksiaan remontoimisesta ja joskus
taloyhtionkin asioista. Ja onhan se hienoa, ettd pystyy auttamaan osakkaitakin — neuvomaan
jos on tarve.

Vakavia vastuukysymyksia

Jos tarkastuksissa |0ytyy korjattavaa, valvoja ldhettda korjauskehotuksen osakkaalle ja
taman urakoitsijalle. Penttild kehottaa silti osakastakin aktiivisuuteen.

— Jos jokin tyodsuoritus tai asennus ei vaikuta asianmukaiselta, kannattaa siita puhua ensin
omalle urakoitsijalle ja viime kddessa omalle valvojalle.



Jos muutostydilmoitus ja remontin valvonta jatetaan kokonaan tekematta, suurin riski piilee
siind, etta remontti tehddaan maarayksia ohittaen ja huonosti ja tasta seuraa vaikkapa
vesivahinko. Silloin korjaustoimien maksajaksi joutuu osakas itse. Luvaton remontti voi
vaikuttaa myds asunnon arvoon ja haluttavuuteen.

Kun remontti on valmis, liitetdan osakkaan muutostydilmoitus ja remontin
lopputarkastuspoytdkirja isannditsijantodistuksen liitteeksi. Siella tiedot huoneistoon
tehdyista remonteista ja niiden tekijoista sdilyvat ja siirtyvat asunnonomistajalta
seuraavalle. Tatu Pajuharjun mukaan urakoitsijat tekevat tyénsa paaosin hyvin.

Ilmoita ainakin naistd remonteista:

e |attiamateriaalin vaihto toiseen ja vanhan muovimaton poistaminen

e lieden, tiski- tai pyykkikoneen siirtdminen paikkaan, jossa niille ei ole ennestaan
litantoja

e vesihanojen ja wc -istuimen vaihtaminen ja muut vedentulon katkaisemista
edellyttavat tyot

e kaikki saunan ja pesutilan remontit

e kiintedsti asennettujen sahko-johtojen muutokset

e remontit, joissa puututaan lampo-, vesi-, iimanvaihto- tai sahkojarjestelmiin

e viliseinien muutokset, kuten aukotukset ja seinien siirrot

e muutokset ulko--oveen, kuten postiluukkuun tai ovisilmaan



