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Hallituksen kokous 11/2020 
 
Aika 3.11.2020 klo: 17.00 
Paikka Teams -verkkokokous 
Läsnä Esko Sohlo   puheenjohtaja 
 Noora Ainesjärvi jäsen 

Aapeli Laitinen Jäsen 
 Kristian Thomasson jäsen 

Toni Koskinen   jäsen  
 Annika Järvi  isännöitsijä  
   
1. Kokouksen avaus, laillisuus ja päätösvaltaisuus 

Kokous on laillinen ja päätösvaltainen. 
 

2. Työjärjestyksen hyväksyminen 
Hyväksyttiin työjärjestys. 
 

3. Kokousten pöytäkirjat 8, 9 ja 10/2020 
Osa hallituksen jäsenistä eivät ole vielä tehneet sähköistä allekirjoitusta, isännöitsijä on lähettänyt heille asiasta 
sähköisen muistutuksen. 
 

4. 10/2020 kokouksen tehtävälista  
Käytiin läpi ja päivitettiin edellisen kokouksen tehtävälista. 
 

5. Taloustilanne 

Saldo 3.11.2020 48 918,22 € 
 

6. Vastikerästit  
xxx edelleen vastikerästejä, toimitettu varoitus ja karhulasku kirjattuna kirjeenä. Pj käy tapaamassa xxx omistajaa. 

 
7. Tehdyt osakeluettelomerkinnät 

Ei uusia osakemerkintöjä 
 

8. Muutostyöt 
-xxx: Muutostyöilmoitus auki. Pj selvittää tilanteen Ekroosin kanssa, miksi se on edelleen auki.   
- xxx: Muutostyöilmoitus auki. Pj selvittää tilanteen Ekroosin kanssa, miksi se on edelleen auki. 
- Muut: ei ole.   
 

9. Energian kulutustiedot 
Normaali tilanne, ei muutoksia 
 

10. Hanke- ja takuuseuranta 
Takuuaikaa koskevat tiedot löytyvät yleensä urakan  

       vastaanottopöytäkirjasta. 
       Suunnittelun ja urakan aikainen kustannukset on saatavissa kirjanpidosta  
       tai isännöitsijä voi kirjata tiedot ylös myös samalla kun laskut  
       tulevat hyväksyttäväksi maksuun. Laskut maksetaan vain, jos urakan 
       valvoja on hyväksynyt ne ja todennut, että laskut ovat maksukelpoisia. 
 

isännöitsijä seuraa Excelillä urakan kustannuksia itse ja normaali kirjanpito. 
Valvoja/projektipäällikkö laatii aloituskokouksen pöytäkirjan. Isännöitsijä ilmoittaa kirjanpitäjälle ja tarvittaessa 
huoltoyhtiölle urakan aloittamisesta. 
 Valvoja/projektipäällikkö laatii urakan vastaanottopöytäkirjan ja taloudellisen loppuselvityksen. Asia voidaan 
kirjata myös hallituksen kokouspöytäkirjaan. Vastaanottopöytäkirjassa on kirjattu myös takuuaika ja vakuus. 
Yleensä vakuuden toimittaminen on edellytys urakan viimeisen maksuerän maksamiselle. 
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Isännöitsijä kirjaa takuuajan ja vakuuden voimassa olon TL:n Takuut ja vakuudet-listaan, josta tulee ilmoitus 
takuuajan päättymisestä ja vakuuden päättymisestä huomautus isännöitsijän sähköpostiin hyvissä ajoin ennen 
määräaikoja, jotta takuutarkastus ja -korjaukset ehditään tehdä ja tarvittaessa sopia vakuuden jatkamisesta. 
Valvoja/projektipäällikkö laatii jälkitarkastuspöytäkirjan, jossa takuukorjaukset todetaan tehdyiksi ja siitä, että 
takuuajan vakuus voidaan vapauttaa. Tarvittaessa asia voidaan kirjata myös hallituksen pöytäkirjaan. 
 

11. 2020 korjaukset. 
11.1. Ilmanvaihdon parantaminen  

Esko Sohlo tilaa nuohouksen, ikkunoiden tuloilmateiden avauksen ja ilmastoinnin tasapainotuksen D-portaan 
huoneistoihin asukaspalautteiden perusteella. 

11.2. Terassiparvekkeitten korjaus 
Liikaa veloitetut urakkarahat on palautettu Veräjäkallionkatu 1:lle. 
Isännöitsijä kirjaa Lämmön intranettiin takuuajan alkamis- ja päättymispäivämäärät. 

11.3. Sähköautojen latausinfra  
Kaapelikanavan kuvaus n. 20 m pituudelta, isännöitsijä selvittää Tapiolan Lämmöltä. 
Hallituksen miespuoliset jäsenet kaivavat / selvittävät, tuleeko lämmityskaapelin putki sähköpääkeskuksesta 
parkkipaikalle.  Sähköautolatausinfran järjestelmän valita laitetaan toistaiseksi jäihin. 

11.4. Kuntoarvio ja energiatodistus  
Energiatodistuksen toteuttanut henkilö on käynyt paikan päällä ja 4.11.2020 tulevat kuntoarviohenkilöt. 

11.5. Piharemontin valmistelu 
Tapiolan Lämmön Leena Kilpelältä, puheenjohtaja kiirehtii piha- ja sokkelien vesieristyssuunnitelmaa kattaen 
molempien talojen pohjoissivut.  

11.6. Katon hankesuunnittelu 
Urakan valvojien tarjoukset ovat saapuneet; Contrust xxx €, Tapiolan Lämpö xxx €,  
Talokeskus xxx €. 
Päätettiin valita Talokeskus valvojaksi.  Esko Sohlo hoitaa tilauksen urakkatarjousten vertaluun saakka, 
Yhtiökokouksessa tehdään toteutuspäätös. 

11.7. Ilmalämpöpumppujen asennusehdot 
Tapiolan Lämmön Sami Holmberg, isännöitsijä muistuttaa. 

11.8. ’Älykäs kaukolämpö’-pilotti  
Uusi säätäjä asennettu viikolla 44. Huoneistoissa muutaman asteen heittoja 20.8 - 22 astetta, keskiarvo 21.5 
astetta. Pyydetty ohjearvoksi 21.5 astetta. 

11.9. Kylppäriremontin 2018 takuutarkastus 
Kylmän käyttöveden yöajan lämpötilaongelma esiintyy vain C – ja D – portaissa. 
Kylppäriremontin vikalistat saatu kaikista 5 huoneistosta. 
Pyydetään Tapiolan Lämpöä järjestämään takuutarkastus. 
Esko Sohlo hoitaa takuutarkastuksen tilauksen. 
 

12. TL:n muutostyöprosessi 
Esko Sohlo ilmoitti halukkuutensa osallistua asiakkaanroolissa muutostyöprosessin työryhmään, antamaan 
näkökantansa ja kehitysideansa Lämmön työryhmään. 
 

13. Isännöinnin palkkio 
Taloyhtiö on vastaanottanut uudet isännöintipalkkiotiedotteet. Kiinteän palkkion korotus 1.9 %, ja päivitetty 
erillistöiden hinnasto. Esko Sohlo käy lisälaskutushinnaston läpi. Hänelle annettiin valtuutus hallituksen 
yksimielisellä päätöksellä, tehdä päätös hyväksytäänkö uudet hinnat vai ei. 
 

14. Huolto 
Puheenjohtaja on saanut tunnukset huollon uuteen järjestelmään. 
Pj. selvittää, miten on tulevaisuudessa tarkoitus käyttää olemassa olevaa AVUX-järjestelmää ja uutta Kotiportti- 
järjestelmää. 
 

15. Strategian ja PTS:n päivitys 
Odotetaan kuntoarvio, käydään sitten läpi. 
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16. 2021 budjetin valmistelun aikataulu 
Isännöitsijä tekee budjetin joulukuussa, jonka jälkeen isännöitsijä esittelee budjetin puheenjohtajalle sekä 
varapuheenjohtajalle.  Tavoitteena tilinpäätöskokous tammikuulle ja varsinainen yhtiökokous helmikuulle. 
 

17. Muut asiat 
xxx parvekelasit eivät ole aivan kunnossa. Lumolta saatu ilmainen parvekelasien kuntotarkastus siirtyi Koronan 
takia.  Selvitetään, onko Lumonin ilmainen kuntotarkastustarjous vielä voimassa.   
Esko Sohlo hoitaa tilauksen ja siihen liittyvät asiat. 
 
Asukaskokous: ei pidetä tänä syksynä (pidetty kaksi asukasiltaa pihasuunnitteluun liittyen), ellei kuntoarvio tuo 
esille uusia asioita. 
 

18. Seuraava kokous 
Hallituksen Teams -kokous 10.12.2020 klo: 17.00 

 
 
 
Vakuudeksi 
 
 
 
Esko Sohlo, puheenjohtaja   Noora Ainesjärvi Aapeli Laitinen 
 
 
 
 
 
Kristian Thomasson  Annika Järvi, isännöitsijä 
   
 
 
 
 


